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RESUMEN

Los centros comerciales construidos en el ano 2000 en Cusco, fueron una respuesta al comercio
ambulatorio existente en el Centro Histérico. Uno de ellos, por iniciativa privada fue el Centro
Comercial Inkamotors.

En la actualidad este centro comercial presenta una atmadsfera de improvisacion y desorden
tanto en sus exteriores como dentro, el cual se caracteriza por una infraestructura deficiente.
La propuesta del proyecto “Plaza Comercial Inka Motors” desea desarrollar y conservar el comer-
cio local, es decir no pretende ser un SHOPPING CENTER los cuales se desvinculan del exterior.
Por ende, toma en cuenta las dinamicas urbanas del Centro Historico del Cusco, preponderando
espacios con ventilacion e iluminacion natural, asi mismo maneja el concepto de incentivar las
actividades urbanas como pasear, sentarse y hablar a través de espacios publicos que conectan
con la propuesta.

El proyecto al ubicarse en el casco monumental quiere dar continuidad al paisaje urbano carac-
terizado del Centro Historico, en sus colores, estilos y la unicidad existente, de tal forma que el
observador tenga la percepcion de continuidad de los escenarios urbanos existente que narran
los distintos periodos arquitectonicos.

El proyecto de Plaza Comercial Inka Motors actla como un elemento receptor del flujo peato-
nal proveniente del Centro Historico a través de su plaza de ingreso de la Alameda Paseo de los
Héroes y permite conectar con las demas vias de la Av. Ejercito y la Av. Alameda Pachacutec, y
viceversa; permitiendo asi un flujo permeable dentro del edificio.

El conjunto de acciones se articulan como parte de una propuesta arquitectonica posraciona-
lista tanto desde el punto de vista de su concepcion formal, como de su solucion funcional y
estructural.

Palabras clave: Comercio local, plaza comercial, centros comerciales, Centro Histoérico del Cus-
co, shopping center, comercio ferial.



ABSTRACT

The shopping centers built in the year 2000 in Cusco were a response to the existing street com-
merce in the Historic Center. One of them, by private initiative, was the Inkamotors Shopping Cen-
ter.

At present, this shopping center presents an atmosphere of improvisation and disorder both insi-
de and outside, which is characterized by a deficient infrastructure.

The proposal of the “Plaza Comercial Inka Motors” project wishes to develop and preserve the local
commerce, that is to say, it does not pretend to be a SHOPPING CENTER which is disconnected
from the exterior. Therefore, it takes into account the urban dynamics of the Historic Center of
Cusco, giving preference to spaces with natural ventilation and lighting, as well as the concept of
encouraging urban activities such as walking, sitting and talking through public spaces that con-
nect with the proposal.

The project, being located in the monumental area, wants to give continuity to the urban landsca-
pe characterized by the Historic Center, in its colors, styles and the existing unigueness, so that the
observer has the perception of continuity of the existing urban scenarios that narrate the different
architectural periods.

The Inka Motors Commercial Plaza project acts as a receptor element of the pedestrian flow co-
ming from the Historic Center through its entrance plaza on Alameda Paseo de los Heroes and
allows connecting with the other roads of Ejercito Avenue and Alameda Pachacutec Avenue, and
vice versa; thus allowing a permeable flow inside the building.

The set of actions are articulated as part of a post-rationalist architectural proposal both from the
point of view of its formal conception, as well as its functional and structural solution.

Keywords: Local commerce, commercial plaza, commercial centers, Historic Center of Cusco, sho-
pping center, fair trade.
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INTRODUCCION

Desde la aparicion de la civilizacion
primitiva, los mecanismos de intercambio
de productos fueron clave para |la
subsistencia; el trueque fue uno de los
mas antiguos sistemas de intercambio
gue se realizaron en espacios publicos
como en la plaza de los centros poblados,
a partir de ellos se desarrolld diversos
sistemas de comercio que hicieron uso
del dinero para intercambiar con bienes
o servicios (Castaneda, Chaves y Segura,
2015). Asimismo los espacios de comercio
fueron mutando con el tiempo de plazas
a mercados y, en la actualidad, a centros
comerciales, entre otros.

En la ciudad del Cusco, los espacios
dedicados a la actividad comercial también
fueron modificandose. En los anos 70 vy
80, el comercio ambulatorio (realizado
en las vias publicas) conformaba el 75%
del comercio local en el centro historico
(Centro Guaman Poma de Ayala 2003); con
ello, a fines de la década de los 90, varios
ambulantes se reubicaron en centros
comerciales producto de una iniciativa
tanto de la municipalidad como iniciativa
privada.

En la actualidad, la asociacion de
comerciantes “Sabado Baratillo
Ambulantes de la Riel” se ha instalado

improvisadamente en el C.C. Inka Motors;
este centro comercial fue uno de los tantos
gue se construyeron a fines de la década
de los 90 con el fin de reducir el comercio
ambulatorio, sin embargo por muchos afos
estuvo con poca actividad comercial y con
una infraestructura que no se adapta a las
necesidades de los comerciantes.

A partir de ello nace la necesidad de
desarrollar el proyecto arquitectonico
“PlazaComerciallnkaMotors” estructurado
por un método de analisis y sintesis.

estara
inicia

El presente proyecto de tesis
estructurado por 5 capitulos;
con generalidades, el cual describe la
problematica, desarrolla los objetivos, la
justificacion y estructura la metodologia.
El segundo capitulo es el marco tedrico y
diagndstico, en que se precisa conceptos,
definiciones, normativas y repertorio con
respecto al tema, ademas del analisis
del usuario y el lugar. El tercer capitulo
desarrolla el programa arquitectdnico, se
define el concepto,asicomo lasintenciones
proyectuales. El cuarto y quinto capitulo
se refiere a la transferencia y al proyecto
arquitectdénico respectivamente, que
constituye la sintesis del analisis previo y se
materializa en la propuesta arquitecténica.

De tal forma se busca realizar un proyecto
arquitectonico que conservara, desarrollara
y creara puestos de trabajo de comercio
local en sus diferentes manifestaciones, asi
mismo va a desconcentrar las actividades
econdmicas del centro histdrico de la
ciudad.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. DEFINICION DEL PROBLEMA

Desde la época de la republica en la
ciudad del Cusco, la actividad comercial
ambulatoria permanente y esporadica
siempre se ha desarrollado en espacios
pUblicos, como la plaza de Armas.

En los anos 70, el comercio ambulatorio
permanente se intensificd en todo el Centro
Historicodel Cusco (PMCHC,2018) y afinales
del siglo XX, se estimo que la cantidad de
ambulantes llegd cercade 6000, agrupados
en mas de treinta sindicatos. Este hecho
causo intransitabilidad en las vias tanto
de circulacion peatonal como vehicular;
asimismo, problemas de contaminacion
acustica, visual y por residuos solidos,
especificamente enla plaza San Pedro, calle
TUpac Amaru, General Buendia, Trinitarias,

FIGURA 1
Plano de Ubicacion del C.C. Inka Motors

Nota. Elaboracion propia

Pera, Nueva, Teqgte, Concevidayoc,
Monjaspata, Ccasccaparo, pasaje Gohring,
avenida Arco de Santa Clara, Ejército, Grau
vy la Estacion Ferroviaria. (PDU, 2006)

En el 2001 como respuesta a esta
problematica, la gestion del Alcalde
del Cusco, Carlos Valencia Miranda,

traslado casi en su totalidad los puestos
de comercio ambulatorio permanente a
centros comerciales, tales como el Centro
Artesanal del Cusco, Centro Comercial
Confraternidad, Centro Comercial Molino |
v Il, y el Mercado Mayorista Vinocanchon.
(PDU, 2006). Asimismo, como parte de una
iniciativa privada, un grupo de asociaciones
de la Av. El Ejército se reubicd en el actual
local del Centro Comercial Inka Motors,

ubicado en el tramo final de la Av. Ejército.

Este suceso permitid provisionalmente
la recuperacion del espacio publico y la
disminucion de la congestion vehicular,
por otro lado la formalizacion de
muchos comerciantes. Sin embargo, aun
permanecia en gran medida el comercio
ambulatorio esporadico, siendo uno de los
mas importantes la feria Sabado Baratillo,
gue luego de haberse realizado durante
mas de 35 anos y considerado como
el sostén de muchas familias de bajos
recursos econdmicos, el 07 de marzo del
2020 la Municipalidad de Santiago procedid
a retirar cerca de 3000 ambulantes de esta
feriasin ninguna alternativade reubicacion.

FIGURA 2

Nuevo Sabado Baratillo, ambulantes de la riel.

Nota. Comercio ambulatorio en las rieles de la Av. Ejército en los dias Sabados. Elaboracion

propia

DEFINICION DEL PROBLEMA

Ese mismo mes inicio la pandemia
(por COVID-19) y producto de ello varias
personas se guedaron sin empleo, hecho
gue incremento el comercio ambulatorio,
posicionandose en diferentes arterias de la
ciudad, entre ellos la feria “Nuevo Sdbado
Baratillo - Ambulantes de la riel” ubicada
en las rieles de la Av. Ejército.

Tras ello la Municipalidad de Cusco
promueve la reinstalacion de un grupo
de ambulantes de Sabado Baratillo en el
local Inka Motors, de esa manera incitar su
formalizacion.

10
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El Centro Comercial Inka Motors tiene en
la actualidad 694 stands, organizados por
dos asociaciones, los propietarios de la aso-
ciacion “Inka Motors” y los ocupantes provi-
sionales de la Asociacion del “Nuevo Saba-
do Baratillo”.

La infraestructura actual se encuentra en
deficientes condiciones, asi mismo no cum-
ple con las disposiciones del RNE (A.070)
con respecto a los anchos de pasajes, fren-
te minimo y area de los mdédulos de venta,
estacionamientos, entre otros. Por otra par-
te, los Unicos stands que se encuentran en
constante funcionamiento son los que dan
a la Alameda Pachacuteq, salvo los sabados
por la presencia de la feria. En general, tie-
ne una baja actividad comercial y esto se
debe a las siguientes razones:

FIGURA 3
Stands del C.C. Inka Motors

En su mayoria, los locales de comercio
se han convertido en depdsitos.

Todos los locales comerciales en funcio-
namiento permanente se han especiali-
zado en la venta de juguetes, por lo tan-
to carece de diversificacion en la oferta
comercial.

Falta de oferta de opciones de ocio que
beneficie a la actividad comercial. En la
actualidad, las personas acuden a cen-
tros comerciales con dos fines, el prime-
ro relacionado a la actividad comercial
(que resulta satisfactorio para un por-
centaje significativo de personas), y el
segundo a actividades relacionadas al
disfrute del tiempo libre. (Millan, 2010).

La presencia de las dos asociaciones y
la persistente ocupacién del comercio
ambulatorio en las rieles de la Av. El
Ejército junto a la obsoleta infraestruc-
tura, expone un escenario caotico.

Nota. Los stands en funcionamientos son los que dan a la Alameda Pachacuteq. Elaboracion propia.

DEFINICION DEL PROBLEMA

FIGURA 4

Centro Comercial Inka Motors

Nota. El C.C. Inka Motors con escasa actividad comercial de Lunes a Viernes. Elaboracion propia.

FIGURA 5

Ambulantes de la riel de Nuevo Sabado Baratillo en el Centro Comercial Inka Motors

Nota. Comerciantes de Sdbado Baratillo instalados en el local de Inka Motors los fines de

semana. Elaboracion propia.

1
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1.1. FORMULACION DEL PROBLEMA

La actividad comercial informal en el Cen-
tro Historico de Cusco, estuvo presente des-
de los anos 70 conformada principalmente
por comerciantes ambulantes.

En el ano 2001, un grupo de vendedores
ambulantes de la Av. Ejército, por iniciativa
privada, construye el Centro Comercial Inka
Motors, que en la actualidad es ocupado
por los mismos socios del CC. Inka Motors
y, fines de semana, por un grupo de ambu-
lantes del “Nuevo Sabado Baratillo™.

El lote se ubica dentro y en el limite del
Centro Histérico del Cusco, asimismo el
sector en donde se emplaza limita jurisdic-
cionalmente con 3 distritos (Cusco, Santia-
go, y Wanchaq), por ende no existe un tra-
bajo conjunto entre los entes municipales
para dar solucion a problemas como el co-
mercio ambulantorio, inseguridad ciuda-
danay contaminacion de desechos solidos,
lo cual ocasiona una atmodsfera de caos vy
desorden.

La presencia de actividad comercial, den-
tro y fuera de la infraestructura autocons-
truida del CC. Inka Motors muestra una at-
maosfera de improvisacion, caos y desorden.
Asimismo, no satisface las necesidades rea-
les de los comerciantes, puesto que no solo
no cumple con el Reglamento Nacional de
Edificaciones sino que su oferta netamente
comercial no es atractiva para los clientes y
por ende la poca demanda no corresponde
a la oferta local.

Pese a ello, el terreno del Centro Comercial
Inka Motors presenta un gran potencial
con respecto a su ubicacion geografica, lo-
calizada en una zona donde confluyen las
principales avenidas del Centro Historico
tales como la Av. Pardo, Av. El Sol, Av. Tu-
llumayu vy la Av. Ejército; las cuales contie-
nen dinamicas comerciales muy diversas y
gue convierten a esta zona en un lugar de
destino, el cual manteniene una adecuada
afluencia de visitantes tanto locales como
extranjeros.

Por tales motivos, se requiere de una nueva
infraestructura comercial que aproveche
su destacada ubicacion y vialidades que
permiten su acceso, colocandolo en una
posicion defendible y preferente frente a la
competencia que opera en el mismo mer-
cado.

De igual manera debe generar ventajas
competitivas a través de la diversificacion
de negocios, con la implementacion de
espacios de ocio y consumo con el fin de
generar una mayor dinamica en la deman-
da del comercio local, a partir de una inte-
raccion ordenada entre el cliente y comer-
Ciante.

FIGURA 6

Atmosfera de la situacion actual del Centro Comercial Inka Motors y las rieles de |a Av. EI Ejército.

Nota. Elaboracion propia.

FORMULACION DEL PROBLEMA
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02 OBIJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL

Desarrollar el proyecto arquitectonico “Pla-
za Comercial Inka Motors”, el cual aprove-
che su excelente ubicacién y que responda
a las necesidades y demandas de las aso-
ciaciones comerciales Inka Motors, Sabado
Baratillo y poblacion de la ciudad de Cusco,
otorgando gran variedad de dinamicas en
la actividad comercial y encuentros ciuda-
danos. La recomposicion total del Centro
Comercial Inka Motors permite recuperar
el dialogo con su entorno y establecerse
como un nuevo atractor urbano en la ciu-
dad del Cusco.

2.1.1. OBJETIVOS PROYECTUALES

¢« Desarrollar un proyecto arquitectonico
integrado al paisaje urbano. A partir de
respetar con la reglamentacion del Cen-
tro Historico del Cusco, conservar el per-
fil urbano, perspectivas, relieves y textu-
ras.

e La propuesta debe lograr un dialogo si-
nérgico entre la arquitectura global y la
local.

¢ El proyecto debe responder a las de-
mandas de los socios comerciantes ac-
tivos de Inka Motors, Sabado Baratillo
ambulantes de |la Riel y la polacion de
Cusco.

« Aprovechar la ubicacion y vialidades
para recepcionar el flujo peatonal, gene-
rando dinamicas urbanas y sociales en
el proyecto.

o Desarrollar un proyecto que preponde-
re la iluminacion y ventilacion natural, y
con tecnologias constructivas que per-
mitan un coherente desenvolvimiento
espacial y funcional a la propuesta.

2.1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar una revision tedrica y de refe-
rentes arquitectoénicos de la tipologia
propuesta en términos de concepto e
idea generatriz.

Estudiar los perfiles de usuario a tra-
vés de entrevistas, con el fin de tomar
en cuenta, tanto sus actividades, nece-
sidades (preocupaciones colectivas e
individuales) como sus caracteristicas
sociales para plantear el programa ar-
quitectonico.

Realizar el analisis del lugar, es decir
de las caracteristicas fisicas, espaciales
y de usos, asimismo del paisaje urbano
(recoleccion de informacion del terreno
Yy SuU contexto), para establecer criterios
en la formulacion de las ideas generatri-
ces del proyecto.

Investigar la normatividad del centro
historico del Cusco y nacional vigente
de edificaciones comerciales para apli-
car en el desarrollo del proyecto.

Prever el impacto urbano en el sector
de la intervencion de la Plaza Comercial
Inka Motors.

03

FIGURA 7

Atmosfera de improvisacion, desorden y esca-
sa actividad economica

Nota. Elaboracion propia

JUSTIFICACION

Fundamentado en la escasa actividad
comercial del actual Centro Comercial Inka
Motors salvo los fines de semana por Ia
presencia de Sabado Baratillo, el proyecto
arquitectoéonico “Plaza Comercial Inka Motors”,
tendra la capacidad de actualizarse y competir
a los formatos comerciales actuales a partir
de la incorporacion de usos complementarios
a la actividad comercial, es decir ambientes
de ocio, ademas considerar espacios publicos
destinados al encuentro ciudadano y a la
realizacion de actividades feriales.

Es conveniente realizar el presente proyecto de
tesis, puesto que a diferencia de malls o centros
comerciales de grandes marcas (que han
desplazado los pequenos negocios), la Plaza
Comercial Inka Motors conservard, desarrollara
y creara puestos de trabajo de comercio local
(fijos y no fijos), de esta manera mejorara las
economias de aquellos negocios familiares,
otorgandoles el soporte que necesitan.

Asimismo, permitira un manejo adecuado
de la actual mancha de comercio informal
ambulatorio de su entorno inmediato,

puesto que se otorgara espacios publicos o
semipublicos en el edificio para la interaccion
ordenada del consumidor y los comerciantes.

El Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -
2023, toma como prioridad al Centro Comercial
Inka Motors con la finalidad de desarrollar un
nucleo comercial en su area de influencia y
de tal manera, desconcentrarad las actividades
econdmicas del centro histérico de la ciudad.
En ese sentido, el presente proyecto sigue las
prioridades del PDU, puesto que permitira la
continuidad del eje comercial de la Av. El Sol
con la Alameda Pachacuteq y explotara la
potencialidad de la centralidad del area de
estudio, a partir de generar dinamicas urbanas
y sociales con el fin de volverse en un espacio
urbano vivo para la ciudad.
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04 METODOLOGIA

Se aplicara el método de Analisis y Sintesis
en el desarrollo de proyecto Plaza Comer-
cial Inka Motors, esta aplicacion metodo-
l6gica permitird organizar la informacion
para lograr secuencias operacionales en el
proceso proyectual, que seran desarrolla-
das gradualmente con una constante re-
troalimentacion. Se divide en cinco etapas:
generalidades, diagnoéstico, programacion
arquitectonica, transferencia y el proyec-
to. Este analisis consiste en descomponer
las partes del problema, estudiarlas indivi-
dualmente para luego pasar a la sintesis, es
decir, un estudio integral del objeto.

ETAPA |: GENERALIDADES

Se describe la situacion problematica que
incide con la necesidad del desarrollo del
proyecto arquitectonico “Plaza Comercial
Inka Motors” que atienda sus requerimien-
tos. Comprende el analisis de la problema-
tica, su definicion, caracterizacion y formu-
lacion; los objetivos generales y especificos;
la justificacion y finalmente el enfoque me-
todoldgico para estructurar el desarrollo
del proyecto.

ETAPA 1l: MARCO TEORICO Y DIAG-

NOSTICO
RECOPILACION DE INFORMACION:

Es el soporte tedrico y legal (normativa) de
los conceptos que permite definir la tipolo-
gia propuesta, estos mismos orientaran el
desarrollo adecuado del proyecto. Asimis-
mo, considera los referentes arquitectoni-
cos (repertorio) nacionales e internaciona-
les de |la tipologia propuesta.
DIAGNOSTICO:

Se analiza los componentes del problema
gue condicionan en el diseno arquitectoni-
coy conllevan a una propuesta coherente:

Lugar (analisis tipoldégico): Estudia los pro-
cesos y elementos contextuales que in-
fluyen en el proyecto arquitectdonico tales
como los aspectos fisicos, naturales y urba-
no contextuales

Usuario: Los usuarios se clasifican a partir
de sus caracteristicas y se determina las
necesidades tanto de la oferta como de
la demanda, esto repercute en el plantea-
miento del programa arquitectonico.

Una vez obtenidas estas bases, entendere-
mos el ambito completo del problema pro-
yectual.

ETAPA Ill: PROGRAMACION ARQUI-
TECTONICA

Se sintetiza e interpreta la informacidon ob-
tenida para determinar ciertas pautas en la
elaboracion de la conceptualizacion,

asi mismo se plantea las intenciones de di-
sefo (Contexto, Forma, Funcion, Espacial,
tecnolodgico ambiental y constructivo) que
dan forma a las ideas conceptuales y que
prefiguran el proyecto.

ETAPA IV: TRANSFERENCIA

los aspectos determina-
dos en la programacion, traduciéndose en
ideas generatrices, estrategias proyectua-
les, que muestran la toma de partido Ar-
quitectonico.

Se materializa

ETAPA V: PROYECTO ARQUITECTO-
NICO

Es el resultado final de las anteriores eta-
pas con la materializacién del proyecto ar-
quitectonico, expuesto en contenido teori-
co (memoria descriptiva, especificaciones
técnicas), contenido planimétrico (planosy
detalles arquitectonicos) y visualizacion ar-
quitectdnica (videos y vistas 3D/360).

FIGURA 8

Esguema Metodologico
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O5 MARCO TEORICO

5.1. MARCO CONCEPTUAL
5.1.1. PRECISIONES PRELIMINARES

PLAZA COMERCIAL
(QUE ES?

Es un lugar de encuentro comercial donde
se reunen los comerciantes y la poblacion
hito demandante para generar transaccio-
nes comerciales y se complementan con el
desarrollo de distintas actividades de ocio
y culturales.

Estos centros son lugares de intercambio
no solo mercantil sino social y cultural,
puesto gue existe una yuxtaposicion de
diferentes rasgos sociales en la forma en
coOmo se vinculan distintos estilos de vida,
asimismo culturales por la interaccion de
personas de diversos lugares de origen.

¢COMO ES?

Es un equipamiento urbano considerado
como un hito urbano que se caracteriza por
tener una arquitectura de caracter publico/
privada.

Presenta una infraestructura que tiene la
capacidad de incorporar locales comercia-
les (tiendas ancla, tiendas de comercio lo-
cal, ferias) que se organizan por medio de
circulaciones y espacios publicos (plaza),
por lo tanto se caracteriza por tener espa-
cios flexibles de grandes dimensiones ca-
paz de adaptarse a las necesidades de los
usuarios a través del tiempo, configurados
espacialmente de forma abierta, semia-
bierta y cerrada.

. PARA QUE ES?

Es donde se desarrollan actividades vin-
culadas al comercio permanente (tiendas
ancla y tiendas de comercio local), popular
(espacios feriales) y actividades comple-
mentarias (aspectos financieros).

Asimismo se considera como un espacio
de actividades recreativas y de ocio (va-
gar, sentarse, hablar y transitar), por lo que
transmite la experiencia del espacio urba-
no publico.

FIGURA 9
Propuesta de Plaza alternativa publica para
reactivar dinamicas culturales-sociales.

Nota. Centro cultural y comercial para artistas
en Jr. Quilca, Lima. Tomada de “Propuesta para
el Jr. Quilca”, Archdaily, 2016.

5.1.2. ESTRUCTURAS COMERCIALES
5.1.2.1. UNIDAD COMERCIAL

« LATIENDA

La tienda, entendida como la unidad mini-
ma de las diferentes estructuras comercia-
les, surge en la edad moderna (XV - XVII).

Segun Rossi, la organizacion de este espa-
cio arquitectonico que alberga la actividad
comercial, se ha ido modificando a lo largo
de la historia con la finalidad de adaptarse
a los formatos vigentes. (Hernandez, 2012)

FIGURA 10
La tienda, como unidad minima comercial

Habitacion provisional, no definitiva. Armazén
de palos clavados en el suelo que sujetan una
tela. Desmontable y mudable. Defenderse del
sol o lluvia (RAE, 2011)

Y

Espacio fisico que alberga la actividad comer-
cial. Unidad minima de las diferentes estructu-
ras comerciales (Rossi Aschner, 2015)

Nota. Elaboracion propia

MARCO CONCEPTUAL

51.2.2. AGRUPAMIENTOS COMERCIALES

o CALLES COMERCIALES

Agrupacion de tiendas comerciales. El es-
pacio publico pasa a ser un espacio para
el desarrollo de la vida social. (Hernandez,
2012).

El transito vehicular en las carretas convir-
tio el ambiente peatonal muy hostil para
poder hacer compras.

FIGURA 11
Calles comerciales

Nota. Elaboracion propia 16
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5.1.2. ESTRUCTURAS COMERCIALES
51.2.2. AGRUPAMIENTOS COMERCIALES

« MERCADO

Lugar principal para el intercambio de co-
mestibles, productos y servicios.

Aspectos:

Limpieza e higiene, amplitud y altura, dis-
tribucion de puestos y pasillos, ilumina-
cion, senalizacion, carga y descarga, sec-
torizacion de los puestos segun el tipo de
producto que ofrezcan.

FIGURA 12
Mercado

Nota. Elaboracion propia

« PASAJE COMERCIAL

Otorgan al peatén un ambiente seguro para
poder realizar sus compras, promoviendo
la interaccion social entre los usuarios.

Tiendas de tamano similar, alineadas a
cada lado del pasaje e iluminadas de for-
ma natural a través de lucernarios en los te-
chos. (Hernandez, 2012).

FIGURA 13
Pasaje comercial
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Nota. Elaboracion propia

FIGURA 14
Pasaje comercial en Casa de Correos, Lima.

Nota. Tomada de “Karol Kozlowski RM Collection”,

Alamy, 2017.

« GALERIA COMERCIAL

Locales de comercio con menores dimen-
siones de area que conforman una sola edi-
ficacion organizada en pasajes interiores.

Ofrecen bienes y servicios de manera inde-
pendiente y comun. (RNE, 2011)

FIGURA 15
Galeria comercial
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Nota. Elaboracion propia

MARCO CONCEPTUAL

« CENTRO COMERCIAL

SHOPPING MALLS

“Cultura de consumo y de gustos variados”
Tiendas que se integran a un edificio o
complejo de ellos. Proyecto que se desarro-
lla de forma planificada y tiene en cuenta
el concepto de unidad. Servicios auxiliares
de restauracion y ocio. Bienes y servicios
independientes y comunes. (RNE, 2011)

FIGURA 16
Shoppings malls

ARAAAAA

Nota. Elaboraciéon propia
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51.2.3. COMERCIO INFORMAL

En grandes ciudades contemporaneas, el
crecimiento poblacional y el escaso creci-
miento econdmico fomentd que un sector
de mano de obra no sea parte de la activi-
dad productiva regulada. A partir de esto
surge el comercio informal; si lo “formal”
es aquello que cumple con las normas ju-
ridicas de un pais, tiene una estructura y
organizacioén, lo “informal” surge de ma-
nera espontaneay aunque en cierto grado
tiene un orden, no permite su control. En
este mercado informal, sobresalen familias
CON pPOCO iNgreso econdmico y con esca-
sa cantidad de mercancia. (Salveraglio C,
2010)

FIGURA 17

Formas de comercio informal
AMBULATORIO

Bicicleta

Carrito que se empuja sobre rueda

Venta ambulante sobre ruedas

Nota. Adaptado de “Estratégias de mercadeo de los vendedores ambulantes”, por Saldarriaga, Veléz

& Betancur, 2014.

Esta constituye uno de los problemas ac-
tuales de la ciudad, que esta asociado a la
ocupacion ilegal del espacio publico por
parte de comerciantes sin regirse por nor-
mas o leyes. También denominado comer-
cio informal o comercio ambulatorio, forma
parte de la cotidianidad y genera dinami-
cas urbanas al relacionarse en y con el es-
pacio publico. Algunas estratégias de for-
malizacion comprenden la reubicacion vy
organizacion de vendedores informales en
centros comerciales, la capacitacion de la
junta directiva de diferentes asociacionesy
de sus miembros en temas de oficiosy em-
prendimiento empresarial, y la inclusion de
sectores informales a cadenas productivas
formales.

ESTATICO

Colgantes

0 1

I

Mesas

5.1.3. DELIMITACION TIPOLOGICA

Los shopping center tienen la capacidad de
incorporar todo, encontrando la mayoria de
los usos y actividades, en su interior alberga
todo tipo de tiendas, superficies abiertas
y espaciosas a disposicion del publico.
Existen espacios para sentarse y hablar.

Los centros comerciales estan cada vez
mas desvinculados del exterior, son
capaces de alojar todas las actividades
humanas, considerando a la naturaleza
una impredecible interferencia con el
despliegue del comercio (Koolhaas, 2001).

El centro comercial se considera como el
“templodeloindividual”, donde se satisface
caprichos personales, este difieredela plaza
comercial de antano la cual era publica
por naturaleza y donde se manifestaba lo
comun. (Martinez, 2016)

La existencia de un grupo de comerciantes
que a falta de espacios feriales recurren al
Unico espacio libre de la zona ‘Las rieles de
laavenidaejército’,ademaslaincorporacion
de un espacio publico delimita la tipologia
a una PLAZA COMERCIAL, vya que
reestructura el aspecto desvinculado del
actual Centro Comercial Inka Motors, y se
integra la cultura civicay de ocio a la cultura
comercial.

MARCO CONCEPTUAL

5.1.4. PLAZA COMERCIAL

LOCALES COMERCIALES

+

ESPACIO PUBLICO

Se caracteriza por tener una arquitectura
gue transmita la experiencia del espacio
urbanopublico (frecuentementeseconecta
0 se emplaza sobre el espacio publico), en
donde se desarrollan actividades de ocio,
encuentro y descanso, ademas vinculadas
al comercio popular.

En este entender, a diferencia del modelo
de centro comercial entendido como
un edificio configurado por diferentes
plantas, la plaza comercial se define como
la agrupacion de locales comerciales
organizados por medio de circulaciones
y plazas que propician el encuentro
ciudadano, capaz de atraer a usuarios que
de otra manera no acudirian. (Costales,
2014)

Asimismo, una plaza comercial se considera
un espacio de recreacion publico-privada.
(Rodriguez, 2020)
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5.1.4.1. CONDICIONES TECNOLOGICAS CONSTRUCTIVAS Y AMBIENTALES

TECNOLOGICO AMBIENTAL

« VENTILACION NATURAL

Los centros comerciales requieren una va-
riedad de soluciones de ventilacion. La ven-
tilacion cruzada, busca generar corrientes
de aire natural dentro de los espacios, ade-
mas de ventilar, renueva el aire continua-
mente y de forma natural, para ello debe
tener el edificio, dos aberturas opuestas,
gue permitan la circulacion de aire, desde
la zona de alta presion a la de baja (Ingre-
sa aire frio y sale aire caliente). Asimismo,
para la ventilacion de sotanos se requiere
de un flujo de ventilacion vertical a través
del efecto Venturi, donde el aire frio ejer-
ce presion sobre el aire caliente forzandolo
a subir, en este caso se requiere de areas
abiertas para que el aire circule en el am-
biente y se expulse mediante aberturas ce-

nitales.

FIGURA 18
Ventilacion cruzada

 —

W

Planta

Ventilacion efecto Venturi

Elevacion
Nota. Elaboracion propia.

« SISTEMA DE CLIMATIZACION

En locales comerciales se requiere de un
sistema de aire acondicionado especial, el
cual se hace uso frecuentemente. El siste-
ma de Volumen de Refrigerante Variable
(VRV); es un sistema de climatizacion para
grandes edificaciones, se compone por una
unidad exterior, que se ubica en la azotea
de los edificios y se conecta por medio de
tubos de cobre a varias unidades interiores;
estos sistemas son capaces de generar frio
o calor (Trabajando como un sistema de
aire acondicionado)

Partes:

¢ Unidad exterior (Compresor y conden-
sador)

« Tuberias de cobre, es donde circula el
gas refrigerante

« Unidades interiores (contienen un ter-
mostato, la valvula de expansion y el
evaporador)

e« Caja de control, su funciéon es regular el
flujo del sistema refrigerante, recibe se-
Males de las unidades interiores, deman-
da de calor o frio.

FIGURA 19
Sistema de Volumen Refrigerante Variable

Nota. Tomada de “Sistema VRV de climatizacion”,
https://preciogas.com/instalaciones/equipamien-

to/aire-acondicionado/vrv

TECNOLOGICO CONSTRUCTIVO

Los centros comerciales demandan de es-
tructuras que les permitan abarcar grandes
luces, entre columnas y placas, por lo tanto
es habitual que se hagan usos de:

« SISTEMA MIXTO:

Los centros comerciales abarcan diversos
ambientes, cada uno de ellos con diferen-
tes requisitos en término de dimensiones
v luz libre, por ende se hace uso de este
sistema estructural el cual combina distin-
tos elementos estructurales y optimiza las
caracteristicas de cada componente, com-
binando columnas y placas de concreto.

e SISTEMA POSTENSADO:

Es una técnica que consiste en tensar el
acero antes de colocar el concreto que se
trabajara, se genera la tension de los apo-
yos, con tendones de cable torcido o toro-
nes de varios alambres. Se aplica en dinte-
les, viguetas, losas, vigas y pilotes.

Es conveniente este sistema para un uso
eficiente de los materiales, ya que permite
reducir el peso de la estructura que requie-
re grandes luces entre columnas y placas.

« SISTEMA DE ESTRUCTURA METALICA
ENTRAMADA:

Estructura ligera que hace uso de gran can-

tidad de elementos horizontales y vertica-

les para equilibrar y repartir las cargas de la

estructura, configurada por vigas, pilares y

columnas.

MARCO CONCEPTUAL

FIGURA 20
Sistema postensado

Sistema mixto, combinando columnas y pla-
cas de concreto.

Nota. Elaboracion propia

FIGURA 21
Sistema de estructura metalica

Nota. Elaboracion propia
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05 FIGURA 23

Interior de la Galeria Comercial Compuplaza

5 2 REFERENTES La galeria comercial CompuPlaza, actual-
5.21. GALERI'AS COMPUPLAZA mente es una edificacion de uso comercial

caracterizada por la especializacion de pro-
ductos y servicios que ofrece. Se conside-

o Ubicaciéon: Cercado de Lima, Perd. ra como referente por ser una tipologia de

« Proyectistas: Reynaldo Legard galeria comercial vigente a nivel nacional y

Rossana Agois ganadora del hexagono de oro en la Xl Bie-

« Ano: 2002 nal Nacional de Arquitectura en la categoria
comercio.

Este proyecto es un buen ejemplo puesto
que ademas de brindar espacios de calidad
para el comerciante local y para los clien-
tes que la visitan, pone en valor la fachada
monumental de la edificacion previa con el
fin de mantener el perfil urbano del Centro
Historico.

Cabe resaltar que la galeria esta completa-
9 9 P Nota. Tomado de Reynaldo Legard Arquitectos [Fotografia]. https://www.facebook.com/photo?fbi-

mente iluminada de forma natural. d=959852660806871&set=2.959852510806886
FIGURA 22 FIGURA 24
Galeria Comercial Compuplaza Espacio intermedio de |la fachada antigua y la nueva estructura

Nota. Tomado de Reynaldo Legard Arquitectos [Fotografia]. https://www.facebook.com/photo/?f- Nota. Tomado de Reynaldo Legard Arquitectos [Fotografia]. https://www.facebook.com/pho-

bid=959852680806869&set=a.959852510806886 to?fbid=959852700806867&set=2.959852510806886 20
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()E; FIGURA 26

Interior del Centro Comercial Panordmico

5.2.1. CENTRO COMERCIAL Constituye el primer Centro Comercial en la

PANORAMICO ciudad de Arequipa, que busco ser simbo-
lo de crecimiento de la ciudad. Contiene un

- Areade terreno: 1500 m2 pasaje en forma de L que conecta con los

* Ublc:acpn: Arequipa, Peru dos ingresos de calle Piérola y calle Merca-
¢ Pr~oyect|stas. Aranzaens deres, a partir de ello se distribuyen de for-
« Ano: 1990-1995

ma lineal los locales comerciales.

Los dos ingresos que posee lo definen
como un espacio de transicion y no solo de
estadia. El vano de ingreso de mayor ampli-
tud es de la Calle Mercaderes, puesto que
es una calle peatonal y supone una mayor
atraccion de flujo peatonal.

Asimismo en su recorrido interior desem-
boca en diferentes espacios de uso comun
y estadia como anfiteatros, por lo que el Pa-
noramico se considera como un punto de

Nota. Tomada de “Arquitectura comercial en Arequipa”. Universidad Nacional San Agustin, Facultad

reunion. de Arquitectura y Urbanismo, 2019.
FIGURA 25 FIGURA 27
Ingreso al Cc. Panoramico en Calle Mercaderes Planta General del Centro Comercial Panordmico

Nota. Tomada de “Arquitectura comercial en Arequipa”. Universidad Nacional San Agustin, Facultad de Nota. Tomada de “Arquitectura comercial en Arequipa”. Universidad Nacional San Agustin,

21
Arquitectura y Urbanismo, 2019. Facultad de Arquitectura y Urbanismo, 2019.
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5.2.1. BOULEVARD QOYLLUR

« Areadeterreno: 11 455 m?2

« Ubicacioén: Cusco, Peru
« Proyectistas: EOM Grupo
« Ano: 2023

Se |localiza en el area circundante de amor-
tiguamiento del Centro Histérico del Cus-
co, colinda con las Avenidas Tullumayu,
Carcilaso y Huascar. El proyecto contempla
la apertura de un espacio publico peatonal
por lo que se reconoce su caracter urbano,
este permite los recorridos espontaneos y
puntos de encuentro social que surgiran en
base al nodo de actividades que plantea.

Es de uso mixto, contiene una zona residen-
cial gue se organizan en torno a dos patios

FIGURA 28

privados (lenguaje de la tipologia de “ca-
sa-patio”), asimismo espacios comerciales,
corporativos y de hoteleria que se integran
a un espacio peatonal urbano (Boulevard).

La ciudad del Cusco registra precipitaciones
pluviales de moderada a fuerte intensidad,
por ende se enfatiza los aleros y cubiertas
inclinadas, que junto a los canes y balcones
caracterizan el perfil urbano y arquitectura
del Centro Historico.

Al ubicarse fuera de los limites que confi-
gura el Centro Historico del Cusco, contri-
buye a liberar y evitar problemas de tugu-
rizacion y de cambio de uso de suelo que
actualmente se da de manera inadecuada
en espacios dentro de su Centro Histdrico
gue no fueron disehados para albergar di-
cha funcion.

Esquema de distribucion de usos del Boulevard Qoyllur

Nota. Recuperado de https://www.boulevardgoyllur.com/

FIGURA 29

Elevacion entre Av. Tullumayo y Av. Garcilaso

Nota. Recuperado de https://www.boulevardgoyllur.com/
FIGURA 30

Espacio peatonal urbano (Boulevard)

Nota. Recuperado de https://www.boulevardgoyllur.com/

REFERENTES
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5.3. USUARIO

FIGURA 31 FIGURA 32

Entrevista a socios del C.C. Inka Motors Identificacion de usuarios del Cc. Inka Motors

5.3.1. IDENTIFICACION DE USUARIO
USUARIO DEMANDANTE

Es el usuario que busca satisfacer una
necesidad a travésde lademanda de bienes
y servicios, este puede ser local y regional,
este Ultimo se da por motivos de visita o
negocios de manera ocasional.

El usuario local llega ser los habitantes de
la provincia de Cusco, el cual cuenta segun
el censo del 2017 con 447 588 habitantes
y con una poblacion en edad de trabajar
de 346 344 habitantes, de los cuales los
grupos de edad predominantes son de 14 a
29 anos con 134 236 habitantes.

USUARIO OFERTANTE

Es el comerciante que ofrece bienes vy
servicios hacia el usuario que los necesita.
Con respecto al Centro Comercial Inka
Motors, son 487 socios y 694 maddulos de
estand.

En el caso del “Nuevo Sabado Baratillo
- Ambulantes de la riel”, existe un gran
numero de comerciantes.

594 Stands del centro

comercial Inka Motors
Actualidad: 487 SOCIOS

400 Socios del Nuevo

Sabado Baratillo

N W

Nota. Elaboracion propia

Local de juguetes del Cc. Inka Mo-
tors
Estancia: Permanente

U. Ofertante: Socio del Cc. Inka Mo-
tors
U. Demandante: Local

Venta ferial en rieles de la Av. Ejér-
cito, exteriores del Cc. Inka Motors
Estancia: Provisional

U.Ofertante: Asociacion de ambu-
lantes del “Nuevo Sabado Baratillo”
U. Demandante: Local

Nota. Elaboracion propia

Local de ropa acondicionado solo
fines de semana en Cc. Inka Motors
Estancia: Provisional

U. Ofertante: Asociacién de ambu-
lantes del “Nuevo Sabado Baratillo”
U. Demandante: Local

Venta de comidas en rieles de Aw.
Ejército, exteriores del Cc. Inka Mo-
tors

Estancia: Provisional

U.Ofertante: Asociaciéon de ambu-

lantes del “Nuevo Sabado Baratillo”
U. Demandante: Local

Local de accesorios acondicionado
solo fines de semana en Cc. Inka
Motors

Estancia: Provisional

U. Ofertante: Asociacion de ambu-
lantes del “Nuevo Sabado Baratillo”
U. Demandante: Local

Venta de comidas en pasillos del
Cc. Inka Motors

Estancia: Provisional

U.Ofertante: Asociacion de ambu-
lantes del “Nuevo Sabado Baratillo”
U. Demandante: Local
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FASES DEL PROCESO DE DECISION DE COMPRA

AT
AlLLE |
1Y b
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5.3.2. CARACTERISTICAS, NECESIDADES Y ACTIVIDADES

USUARIO OFERTANTE
OFERTANTE PERMANENTE

e ¢(Quiénes son?

Son los agentes comerciantes primigenios
de la asociacion Inka Motors, Segun los
datos brindados por el presidente de la
asociacion, son un total de 487 socios, pero
los comerciantes activos solo hacen uso de
120 modulos de stand para la exhibicion
de los productos y 25 modulos de estand
como deposito.

o Caracteristicas

Algunos  propietarios mantienen las
caracteristicas originales del maodulo
comercial, y otros juntaron mas de una
unidad de venta, con el propodsito de
tener mas espacio para la exhibicion de
sus productos, asi mismo tienen a su
disposicion stands como almacenes. Los
socios comerciantes manifiestan en las
entrevistas que es insuficiente el area
de Stand para la muestra y venta de sus
productos y que cada moddulo de stand
tiene un area de 4m2.

-B ACCESO
MUTACION DEL
MODULO PRIMIGENIO

3
3
3

e - o i
BUSQUEDA DE | EVALUACION DE | DECISION Y ACTO | CONSUMO Y VALORACION
PRODUCTO INFORMACION DE LA COMPRA (POST COMPRA)

o lIdiosincrasia

En la recoleccion de informacion en las
entrevistas hacia los comerciantes, ellos
muestran una aspiracion de un centro
comercial como el CC. Imperial Plaza, por
su actividad comercial variada, al presentar
salas de Cine, area gastrondomica, sala de
juegos y locales comerciales.

Nota. Centro Comercial Imperial Plaza

CARACTERISTICAS

NECESIDAD }

comercial

en vehiculo

ACTIVIDAD

Ingresar y salir

Ingresar y salir del complejo

USUARIO

Los comerciantes emergentes se
caracterizan por el esfuerzo y sacrificio
para subsistir y salir adelante en el actual
contexto. Por otro lado, los empresarios de
clase media consideran el negociocomo un
aporte constante y seguro, por ende es uno
de sus principales ingresos econdomicos.

La familia esun factor importante en lavida
de los comerciantes, porque llega ser un
negocio familiar, es un tema de fidelidad
y dedicacion de los participantes, ademas
no presentan remuneraciones fijas, este
se da de acuerdo a la rentabilidad, de esa
manera se presenta una capitalizacion
rapida de la empresa, esto se presenta
con una expectativa de los miembros de
heredar el negocio.

} UNIDAD FisICO
ESPACIAL

Area de acceso peatonal
Area de acceso vehicular
Estacionamiento

del centro

Estacionar el vehiculo

COMERCIALIZAR Exponer Area de exhibicion
U Vender Caja
Almacenar productos Almacén
(Modulo de venta)

ALIMENTARSE

L L
NECESIDADES
i FISIOLOGICAS

Adquirir un alimento

Lavarse las manos y uso del
inodoro y/o urinario

Patio de comida

Servicios higiénicos
diferenciados

24
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OFERTANTE ESPORADICO

e ¢(Quiénes son?

Son los asociados de “Nuevo Sabado
Baratillo - Ambulantes de lariel”, que hacen
uso de 160 stands abiertos y pasillos, para el
desarrollo de sus actividades comerciales.
Segun las entrevistas a los socios del CC.
Incamotors, la presencia de la feria sabatina
reactiva y dinamiza el comercio en el CC.

o Caracteristicas

Comerciantes que trabajan los dias sabado
en los espacios al aire libre disponibles, Ia
gran mayoria vende productos de segundo
uso (ropa, accesorios eléctricos, juguetes,
entre otros)

La mayoria de estos Comerciantes desean
entrar a la formalidad.

FIGURA 33

Ubicacion de los comerciantes ambulantes

FIGURA 34
Ubicacion en planta “Nuevo Sabado Baratillo”

Cc. Inka Motors

Nota. Ambulantes ubicados al frente del Cc.
Inka Motors. Elaboracion propia.

Nota. Los comerciantes ambulantes de Sadbado Baratillo instalados en la riel ferroviaria de la Av.

Ejército. Elaboraciéon propia.

FIGURA 35

Comerciantes ambulantes en las rieles de la Av. Ejército

USUARIO

Nota. Elaboracion propia.
CARACTERISTICAS

NECESIDAD } ACTIVIDAD

ACCESO Ingresar y salir del espacio
publico
COMERCIALIZAR Exponer
U Vender

T

L]

NECESIDADES
FISIOLOGICAS

Lavarse las manos y uso del
inodoro y/o urinario

} UNIDAD FisICO
ESPACIAL

Area de acceso peatonal
Area de acceso vehicular
Estacionamiento

Area de venta

Servicios higiénicos
diferenciados

25
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ADMINISTRACION PERSONAL TECNICO, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
e ¢(Quiénes son? e ¢(Quiénes son?
Son los representantes de todos los Socios Es el personal responsable del
del CC. Inka Motors, de ellos depende su = COMPLEMENTARIOS mantenimiento y seguridad del edificio,
buen funcionamiento. Segun la entrevista o conformado por:
efectuada al presidente de la Asociacion, £ ' ' e Un gerente de operaciones
esta junta directiva estd conformada por: F ) Presidente e Un jefe de mantenimiento
Presidente, Tesorero, Vicepresidente, Vocal ' ) . Técnico de video vigilancia
' Vice presidente S ) o
y Secretario. :_ \ e Técnico informatico
' : Secretario |
2 CARACTERISTICAS

« Caracteristicas &3 Tesorero -
Los miembros de la junta directiva, son - 4 ' . NECESIDAD } ACTIVIDAD } UNIDAD FISICO
' ' 7| ey ESPACIAL

elegidos en cada periodo de tiempo por Representan a

todos los socios. Las decisiones que toma | v — MANTENER LIMPIO Y  Sacar y almacenar los equi- Depodsito general

la junta directiva son llevadas a votacion a { A 487 Socios EN BUEN ESTADO LA  Pos de limpieza Cuarto de limpieza

la asociacion. |J;-|-| Mantenimiento de los siste-  Cuarto de maquinas
INFRAESTRUCTURA mas Cuarto de bombas y cisterna

Subestacion eléctrica

MONITOREAR LA Vigilar los espacios interiores  Sala de monitoreo
INFRAESTRUCTURA y exteriores de todas los am-  Caseta de seguridad
bientes.

CARACTERISTICAS

} } UNIDAD FiSICO MAYORISTAS
ESPACIAL

e ¢(Quiénes son?

LABORAR Administrar personasy recur- Oficinas administrativas Actores ComeraaleS. qu_e suministran los

o SoS Oficinas de gestion institucio- productos a los minoristas, de manera

o= Dirigir y orientar - nal recurrente, haciendo uso de un espacio

— Revisar docurmentacion de carga y descarga para el traslado a los
Controlar las funciones del rga y descarga par r o

personal stands.

Atender problemas CARACTERISTICAS

Vender

,.fm*.. REUNIRSE Exponer Area de venta NECESIDAD } ACTIVIDAD } UNIDAD FISICO
ESPACIAL

ALIMENTARSE Adquirir un alimento Patio de comida VENTA AL Sacar y almacenar los pro- Andén de carga y descarga
m POR MAYOR A ductos a los minoristas
MINORISTAS

FISIOLOGICAS inodoro y/o urinario diferenciados

]
i NECESIDADES Lavarse las manos y uso del Servicios higiénicos
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USUARIO DEMANDANTE
LOCAL

e ¢(Quiénes son?

Es la poblacion de la provincia de Cusco,
segun el censo del 2017 son 432 662 habi-
tantes del 4rea urbana, de los cuales la Po-
blacion economicamente activa (PEA) son
222 035 habitantes, caracterizados por ser
de 14 anos a mas. El grupo etario predomi-
nante son de 30 a 44 anos con 83 955 ha-
bitantes. *La PEA son de 14 y mas anhos de
edad

El nivel educativo alcanzado de la pobla-
cion de la provincia de Cusco (area urbana
con condicion de actividad economica -
PEA) predominante es el nivel de Secunda-
ria. En la ciudad del Cusco mas de la mitad
de la poblacion pertenece al nivel socioe-
conomico E con el 50.3%.

A lo largo de la Av. Ejército, atiende las de-
mandas comerciales principalmente del
distrito de Santiago y Cusco, localizando

FIGURA 36

Poblacion Economicamente Activa por grupos
etarios

Grupos de edad | PEA (habitantes)
14 a 29 anos 65 632
30 a 44 anos 83 955
45 a3 64 anos 62 754
65y mas anos 9 694

Nota. INEIl - Censos Nacionales de Poblacion y
Vivienda 2007 y 2017

FIGURA 37

Poblacion Economicamente Activa por nivel
eduvativo

gran cantidad de comerciantes informales, B I .
Nivel educativo Poblacién (hab)
tanto ambulantes como los que presentan
locales. Sin nivel 2282
Inicial 189
FIGURA 38 Primaria 17 935
/\/'/\/e/ Socioeconomico en la poblacion de la Secundaria 74 264
ciudad del Cusco
- Basica especial 148
NSE | Porcentaje de Ingresos Men-
poblacidon suales familiares Sup. no univ. incompleta 14618
AB 4 6% S/. 6 818.00 Sup. no univ. completa 31038
C 21.6% S/.3184.00 Sup. univ. incompleta 16 393
D 23.6% S/. 2 038.00 Sup. univ. completa 55 651
E 50.3% S/.1242.00 Maestria / Doctorado 9 417

Nota. APEIM, 2021 (Asociacion peruana de em-
presas de inteligencia de mercados)

Nota. INEIl - Censos Nacionales de Poblacion y

Vivienda 2007 y 2017

GRUPOS ETARIOS

« NINOS

En el aspecto COMERCIAL esta orientado
a articulos de diversion, vestimenta y acce-
sorios de diversion. Desde el lado del OCIO
requieren espacios de juego activo, donde
puedan interactuar con otros NiNos.

« ADOLESCENTES Y JOVENES

En el tema COMERCIAL tienen preferencia
a productos de Ultima generacion, tanto en
el aspecto tecnoldégico como de vestimen-
ta y accesorios complementarios

En el aspecto de OCIO, existe una preferen-
cia de juegos mecanicos, de interaccion fi-
sica, por otro lado hay en su recreacion pa-
siva se inclinan por las salas de cine.

ﬂ
® 3

Q

« ADULTOS

En el aspecto COMERCIAL buscan produc-
tos de vestido y accesorios para el hogar.
De igual manera que los jovenes en aspec-
to del OCIO prefieren las salas de cine y el
consumo de restaurantes, snack, comida
rapida y cafés

Caracteristicas

Poblacion econdmicamente activa, que
necesita la adquisicion de un producto o
consumir algun alimento, y tener un mo-
mento de ocio.

USUARIO

CARACTERISTICAS DE CONSUMO

BENEFICIOS

VALORADOS

Simbolo de ex-

CATEGORIAS DE
CONSUMO

Confecciones, retail,

clusividad restaurante
CLASE . Tecnologia, modasy
ALTA Modernidad productos organicos
Calidad superior Productos que ten-
y experiencia gan calidad de expor-
satisfactoria tacion
Moda y tecnologia a
Rendimiento y baj'o precio, al mismo
. . tiempo productos
precios bajos .
resistentes de larga
vida
CLASE Se evidencia Aquello que sea Util
R crecimiento genere rentabilizar su
profesional en lo . -
negocio o profesion
personal
Facilidades de Formas de pago acce-
pago sibles (cuotas)
. Productos netamente
Util .
funcionales
Maximizacion del Productos de mayor
CLASE dinero calidad en formatos
BAJA economicos

Mejora de sus
condiciones de
vida

Se prioriza productos
de la canasta familiar
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ATRACCION COMERCIAL

Los consumidores no soélo acuden a los
centros comerciales para adquirir un de-
terminado bien, sino que funcionan como
puntos de encuentro y lugares de ocio, en-
tretenimiento y esparcimiento. El concepto
de atraccion comercial que ejercen los cen-
tros comerciales sobre los consumidores es
fundamental y estan determinadas por:

« LA ACCESIBILIDAD

Tiene relacion con la localizacion y la con-
veniencia de localizar el centro comercial
en un lugar de facil acceso, horario de aper-
tura prolongado y estacionamiento amplio.

« VARIEDAD ECONOMICA

Estudios, como el de Sit et al. (2003) afir-
man gue los centros comerciales atraen a
una gran variedad de consumidores y se
distinguen los compradores de convenien-
cia (que demandan productos y servicios)
de los compradores de entretenimiento
gue demandan ocio y diversion. También
demandan el tema de restaurantes y ca-
feterfas. Asimismo, son actividades impor-
tantes y de gran interés, los eventos y las
exhibiciones.

o VARIEDAD
ECONOMICA

-

ENTRETENIMEENTD  ALIMENTOS

®+m

ACCESIBILIDAD

= @

ESTACIONAMIENTO  LEBICACION

=¥

HORARIC DE APERTURA oo
ENTORNO m PRECIOS
INTERNO ATRACTIVOS
E o w D
&} m = ") g~
AMBIENTES AMEBIENTES OFERTAS
ACDGEDORES INOVADORES

e« ENTORNO INTERNO

Es importante las caracteristicas fisicas y
ambientales de los centros comerciales,
juntoconelestiloinnovadorydiferenciador,
acorde con los valores «culturales del
emplazamiento. Finalmente genere
experiencias gratificantes y satisfactorias
para el comprador.

PRECIOS ATRACTIVOS Y OFERTA

Existen consumidores que buscan un Unico
lugar en el que puedan adquirir todos
los productos y servicios que precisan
(Munuera y Cuestas, 2006) el consumidor
no solo acude al centro comercial porque
necesita un determinado producto o
servicio, sino por pasar el rato, distraerse o
entretenerse.(Calvo y Calvo, 2013)

TURISTAS

e ¢(Quiénes son?

La ciudad del Cusco presenta un gran flu-
jo turistico, segun MINCETUR en el 2018 se
estima que se realizd mas de 2,8 millones
de viajes por turismo interno con destino
a Cusco de las cuales el 59.5% tienen como
principal visita la misma ciudad.

El 45.6% de los turistas nacionales tienen
como motivo vacaciones y recreacion. El
centro comercial al ubicarse a pocos minu-
tos del casco monumental de Cusco, llega
a ser un lugar accesible que aumenta la
oferta turistica ya sea gastronomica, arte-
sanal o de recreacion.

o Caracteristicas

La poblacion turista nacional e internacio-
nal requiere de alguna adquisicion de un
objeto, consumir algun alimento o simple-
mente pasar un momento de ocio.

CARACTERISTICAS

NECESIDAD } ACTIVIDAD

ACCESO Ingresar centro

comercial

y salir del

COMPRAR Adquirir uno o) varios
U productos como:

e Equipos electronicos
Juguetes
Libros
Calzados
Prendas de vestir
Licores
Articulos del Hogar
Artesanias

& RECREAR Recreacion pasiva

ALIMENTARSE Adquirir un alimento

NECESIDADES
FISIOLOGICAS

Lavarse las manos y uso del
inodoro y/o urinario

4

USUARIO

UNIDAD FisICO
ESPACIAL

Area de acceso peatonal
Area de acceso vehicular
Estacionamiento

Area de exhibicidn

Caja

(Moédulo de venta)

Espacios publicos

e Boulevard

e Anfiteatros

e Plazas

e Areas de exposicion

Tiendas ancla de entreteni-
miento (CINE)
Area publica

Vestibulo
Boleteria
Dulceria
Sala de espera
Salas de Cine

Area de operacion

Almaceén
Cabina de proyeccion

Area de servicios

Servicios higiénicos

Patio de comida

Servicios higiénicos
diferenciados
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5.3.3. ANALISIS DEL MERCADO
5.3.3.1. OFERTA

En este estudio se toma en cuenta los es-
tablecimientos comerciales en actual fun-
cionamiento que atraen en su mayoria la
demanda en la ciudad del Cusco. En gran
parte, estos locales son de uso exclusiva-
mente comercial, es decir que no abarca
actividades complementarias de ocio, el
cual se considera como un atractor en los
formatos comerciales actuales. Los esta-
blecimientos que se identifican se caracte-
rizan porque ofrecen:

BIENES
« Ropa
e« Joyeria

« COmputoy tecnologia
e Electrodomeésticos

FIGURA 39
Edificios comerciales en la ciudad del Cusco.

SERVICIO
e Peluqueria
e Venta de comida

Los Centros Comerciales “Imperial Plaza”
y “Real Plaza” ofertan actividades de ocio
y recreacion como cine y salon de juegos,
por ende son los que acaparan la atencion
de la mayoria de personas, mientras que
los demas establecimientos comerciales
al no adaptarse a los formatos comerciales
actuales pasan por un proceso de “muerte
progresiva”, pues al no captar clientes va-
rios stands o tiendas comerciales dejaron
de funcionar por la poca rentabilidad y se
convirtieron en depdsitos.

Nota. Elaboracion propia.

USUARIO

CENTRO COMERCIAL EL CARMEN CENTRO COMERCIAL OLLANTA

UBICACION Calle Nueva UBICACION Av. El Sol
AREA 1750.00 m?2 AREA 3690.00 m2
AFORO 450 AFORO 380
ESTACIONAMIENTO | No ESTACIONAMIENTO [ No

BIENES Y SERVICIO

Venta de computado-
rasy aparatos electro-
domeésticos.

Venta de ropa y joye-
ria. Servicios de pelu-
queria.

BIENES Y SERVICIO

CENTRO COMERCIAL REAL PLAZA CENTRO COMERCIAL REAL PLAZA

UBICACION Av. de La Cultura UBICACION Av. de La Cultura
AREA 53 340.00 m2 AREA 53 340.00 m2
AFORO 22 500 AFORO 22 500
ESTACIONAMIENTO | Si ESTACIONAMIENTO | Sf

BIENES Y SERVICIO

Venta de productos
y servicios. (Tiendas
ancla) Actividades de
ocio y recreacion.,

Venta de productos
y servicios. (Tiendas
ancla) Actividades de
ocio y recreacion.

BIENES Y SERVICIO

CENTRO COMERCIAL CUSCO CENTRO COMERCIAL IMPERIAL PLAZA

UBICACION Av. El Sol UBICACION Calle Cruz Verde
AREA 3690.00 m2 AREA 1500.00 m2
AFORO 380 AFORO 500
ESTACIONAMIENTO | No ESTACIONAMIENTO | No

BIENES Y SER-
VICIO

Venta de ropa y joye-
ria. Servicios de pelu-
queria.

CENTRO COMERCIAL MOLINO |

Venta de productos
y servicios variados.
(Tiendas locales) Ac-
tividades de ocio y

BIENES Y SER-
VICIO

recreacion.

UBICACION Margen derecha
AREA 8620.00 m2
AFORO 4300
ESTACIONAMIENTO | Sf

BIENES Y SERVICIO

Venta de productos
variados y comida.

Por ende, la propuesta se basa en poten-
cializar el actual Centro Comercial Inka
Motors con la finalidad de cubrir la de-
manda de |la poblacion local y del sector
turistico.
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5.3.3.2. DEMANDA

Segun el estudio realizado de los Centros
Comerciales en el ano 2016, por Arellano
Marketing, la ciudad del Cusco tiene una
demanda desatendida y ademas es la ciu-
dad que mas gasta en “malls”.

Se revela que el gasto promedio de una
persona en tres meses en el “mall” es de
S/371. Cabe resaltar que el Unico mall en la
ciudad del Cusco es el Real Plaza y la ma-
yor demanda se puede justificar en la poca
competencia en cuanto a la oferta mo-
derna. El publico objetivo del estudio son
hombresy mujeres de 18 a 65 anos, de NSE
A, B, CyD.

18 a 65 anos

Cabe resaltar que las personas de rango de
edad (18 a 65 anos) en la ciudad del Cusco
representa el 65% de la poblacion frente a
los otros grupos etarios. Por ende, el publi-
co potencial se halla en mas de la mitad de
la poblacion.

El usuario local llega ser los habitantes de
la provincia de Cusco, el cual cuenta segun
el censo del 2017 con 447 588 habitantes y
con una poblacion en edad de trabajar de
346 344 habitantes, de los cuales los gru-
pos de edad predominantes son de 14 a 29
anos con 134 236 habitantes.

Segun el Censo realizado en el 2017, la ciu-
dad del Cusco pasd de tener 367 791 mil
habitantes en el 2007 a 447 791 mil habi-
tantes en el 2017. De los cuales el 49.5% son
hombresy el 50.5% son mujeres.

La poblacion potencial al consumo son los
economicamente activos los cuales de 14
a 64 anos llegan a ser 212 341 habitantes.

Segun el PDU el Cusco al 2023 tendra 468
626 habitantes, por tanto para la poblacion
econdmicamente activa se tiene un creci-
miento en 2.23%. teniendo una demanda
efectiva al 2023 de: 217 075 habitantes.

Poblacién Econdmicamente Activa

217 075 habitantes

Segun el gerente comercial de Mall Aventu-
ra Plaza el 46% de clientes va por lo menos
una vez por semana al centro comercial, y
el tiempo de permanencia de una persona
fluctUa entre 1 hora con 30 minutosy 2 ho-
ras en cada visita. Los centros comerciales
presentan un horario de atencion aproxi-
mada de 10 horas por dia, y se estima que
la visita de los clientes dura 2 horas en pro-
medio.

Entonces el coeficiente que usaremos para
determinar la capacidad de atencion por
dia sera:

10 horas por dia / 2 horas por dia = 5.

»
»
* )y
.
. 2 HORAS
. X VISITA
y
CAP. DE
Cghlflgalécl)AL AFORO COEF. ATENCI{)N
POR DIA
Molino | 4300 5 21500
El carmen 450 5 2250
Imperial 900 5 4 500
Plaza
Cusco 380 5 1900
Ollanta 380 5 1900
Real Pla- 1 15000 5 75000
Za
Lasame- | /g 5 14000
rcas
Confrater- | 1554 5 13750
nidad
Paraiso 1600 5 8000

La capacidad de atencion por dia en la ciu-
dad de Cusco de los actuales centros co-
merciales es de 142 800 hab.

Se descuenta la capacidad de atencion
gue existe actualmente en los centros
comerciales. Entonces existe un déficit de
atencion de 74 275 habitantes.

USUARIO

¢

00

“ Las actividades exteriores reali-

zadas en los espacios publicos
se pueden dividir en tres cate-
gorias, cada una de las cuales
plantea exigencias muy distintas
al entorno fisico: actividades ne-
cesarias, opcionales y actividades

sociales

(Gehl, 2006, p.17)

Capacidad de atencion actual
142 800 habitantes
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TAMANO DEL PROYECTO

El proyecto cuenta con un area de terreno
de 5265 m2 en el cual puede tener un area
util aprox. de 14 000 m2, en un proyecto de
6 niveles y un soétano.

Aforo aprox. de la propuesta: 7000 pers.

La capacidad de atencion por dia de la
propuesta seria de 35 000 habitantes. En
ese sentido la nueva poblacion en déficit
de atencion seria de 39 275 habitantes.

La propuesta no se presenta como
solucion definitiva a la deficiencia de
establecimientos comerciales y ocio de
su tipo, sino como una alternativa que
contribuya a la solucion de este déficit
evidente en la ciudad. Dejando cabida a
nuevas propuestas comerciales para esta
labor.

CANTIDAD DE MODULOS COMERCIALES

En la actualidad el centro comercial Inka
Motors presenta 487 socios que son
propietarios del terreno en conjunto.

Son un total de 120 moddulos de stand
que en la actualidad se encuentran en
funcionamiento (de los 487 socios activos)
es decir hay un total de 322 socios que no
ejercen la actividad comercial.

Seguln las entrevistas realizadas estos so-
cios activos en el rubro del Comercio son
los Unicos interesados en mantener esta
actividad. Por ende se considera que el pro-
yecto contendra un total de 120 mddulos
comerciales, de 12 m2 (lo que en la actua-
lidad equivale a 3 modulos de 4m2, ya que
lo consideran insuficiente el area actual de
cada Stand)

3
© ©

5.3.4. FINANCIAMIENTO

La Plaza Comercial Inka Motors, como
proyecto renovador y formalizador del
actual centro comercial y su influencia
en el contexto inmediato, posee una
responsabilidad compartida por los entes
privados y publicos.

CAJA
cusco

La Plaza Comercial Inka Motors, como
proyecto renovador y formalizador del
actual centro comercial y su influencia

La ejecucion y gestion del proyecto debe
estar a cargo de la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DEL CUSCO, qgue con el
trabajo conjunto de entidades financieras,
facilitara el financiamiento a los socios de
la Plaza Comercial Inka Motors.

L] Interbank CLNEMARIK

Cinépolis

B85, >BCP>

TECHO PRESUPUESTAL

El proyecto contara con una cantidad de
139 stands comerciales de 12 m2, ademas
ambientes para sucursales bancarias de
100 m2 y area de Cines de 4 salas con un
aproximado de 1600 m2 construidos.

USUARIO

La venta de Stands comerciales de 12 m2
en el centro histoérico fluctda aprox. entre
los 80 mil dolares.

Considerando que el comprador debe
contar con el 20% para poder ser financiado
con el banco, se estima que con una tasa
anual de 8% en un lapso de 4 anos, pagaria
un estimado de 1500.00 USD mensuales,
gue es considerado un monto razonable
ya que el alquiler mensual oscila entre los
900.00 USD

STAND

@ —> 80 000.00 USD
20%

INICIAL

CRJHA
cusco

1500.00 USD
MENSUAL CON
8% DE INTERES

64 000.00 USD

4 anos

Cantidad de Costo aproximado
. AREA (m2) | del mercado (USD) | TOTAL (USD)
maodulos .
X modulo
GALERIAS COMERCIALES 128 12 80000 10240000
MODULOS DE PATIO DE COMIDA 10 15 110000 1100000
DEPOSITOS 30 9 700 21000
CINE (04 salas) 1800 14000000 14000000
AREA FINANCIERA 100 700000 2100000
27461000
COSTO ESTIMADO DE
CONSTRUCCION (USD) 10000000
COSTO DE VENTA TOTAL (USD) 27461000
17461000
UTILIDAD APROXIMADA -
2.75 veces 0 275 % mas

Nota: 1. La utilidad no considera el costo del m2 del terreno.
2. Se toma como referencia el costo por m2 de stand comercial del mercado para establecer
los costos aproximados de las unidades funcionales del proyecto.
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5.4. LUGAR

5.4.1. ASPECTOS FiSICOS
5.4.1.1. LOCALIZACION Y UBICACION
El Centro Comercial Inka Motors se ubica
dentro del Centro Histoérico del Cusco, e
presenta una localizacion estratégica al e
colindar con los distritos de Wanchagq y  POREL OESTE con el Pje. Mariano
Santiago. o« delos Santos

¢« PORELESTE con la Av. San Martin

Colindancia:
POR EL NORTE con la Av. Pardo
POR EL SUR con la Av. Ejército

Localizacién y ubicacién:

e Region Geografica: Sierra Sur

« Departamento/ Regién: Cusco
e« Provincia: Cusco

e Distrito: Cusco

Coordenadas geograficas:
o Latitud: 13°31'33.93"S
e Longitud: 71°58'21.36"0O

FIGURA 41

Localizacion y ubicacion

5.4.1.2. AREA Y PERIMETRO

LUGAR

A PRROO
oE

1795

COUMNOANTE

AREA

PERMMETRO:

|, COLINDANTE

46,14

5.4.1.3. TOPOGRAFIA

&

AV. PARDO

Nota. El terreno se ubica en un sector que limita jurisdiccionalmente con 3 distritos (Cusco, San-
tiago, y Wanchaq). Elaboracion propia.
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AV. PARDO
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La topografia presenta una pendiente mo-
derada que va incrementandose de Su-
reste a Noroeste, siendo la cota menor de
3361.50 msnm y la cota mayor de 3368.00
msnm. De este modo el emplazamiento
del proyecto presenta tres frentes a dife-
rentes niveles (3362 msnm., 3364 msnm.
y 3368 msnm.), estas condiciones otorgan
una mayor complejidad en el proceso pro-
yectual pero a su vez la enriquecen, puesto
que conlleva a diferentes estrategias pro-
yectuales con el entorno.

5.4.1.4. INFRAESTRUCTURA ACTUAL

Inmueble de tipo comercial emplazado
en un lote irregular, constituido por tres
frentes hacia la Av. Ejército, Alameda Pa-
seo de los Héroes y la Alameda Pachacu-
teq. Conformado por blogues de un nivel
con cerramientos de metal y cubierta de
teja industrial (stands comerciales), que se
comunican por medio de pasajes techados
en distintas direcciones.

Hacia la Alameda Pachacuteqg la fachada
esta conformada por grandes puertas me-
talicas para el ingreso principal. En la Av.
Ejército, sobresalen tres portones ubicados
en diferentes puntos del muro perimetral
de concreto. Finalmente en la Av. Pardo se
aprecia un bloque de stands con atencion
hacia el exterior.

FIGURA 42

Esquema actual de distribucion de stands

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 43
Ingreso Alameda Pachacuteq

_n-__'_'-._'_

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 44
Ingreso Alameda Paseo de los Héroes Av. Pardo

Nota. Elaboracion propia.

LUGAR
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FIGURA 45
Ingreso Av. Ejército

Nota. Elaboracion propia.

5.4.1.5. PARAMETROS URBANOS
Segun la sectorizacion de parametros ur-

banos del reglamento del Plan Maestro del
Centro Historico del Cusco, el poligono de
estudio es parte del sector SP-8 Sin valor
patrimonial especifico (SV-V).

FIGURA 46

Sectorizacion pardmetros urbanisticos edifica-
torios generales

o |£: '
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Nota. Reglamento del Plan Maestro del Cehtro
Historico del Cusco.

FIGURA 47

Cuadro de parametros urbanisticos y edifica-

torios

Sectores para la
gestion

SV-V (Inmueble sin valor especifico o

sin construir)

Sectorizacion

SP -8

Usos de suelo

OU -1 (Equipamiento urbano espe-

cializado de la ciudad)

Alameda Pachacuteq 2.8
Coef. de Alameda Paseo de los 51
edificacion Héroes ’
Av. del Ejército 35
Area libre No exigible
Altura minima 5.70m (02 niveles)
Alameda Pachacuteq 12.00m (04
niveles)
L Alameda Paseo de los 8.20m (03
Altura maxima . )
Héroes niveles)
Av. del Ejército 18.00m (05
niveles)

Estacionamiento

Segun el RNE

Nota. Tomado del “Certificado de Pardmetros

Urbanisticos y Edificatorios”,

Provincial del Cusco, 2022.

Municipalidad

5.4.2. ASPECTOS NATURALES
5.4.2.1. VIENTOS

Los vientos de alta frecuencia vienen del
sur-oeste, también se observa que del nor-
te la frecuencia de los vientos es modera-
da y finalmente del este es baja. Por ende,
los vientos predominantes en el lote de in-
tervencion son los que ingresan por la Av.
Ejército con velocidades que varian entre
10 a 20 km/h.

5.4.2.2. PRECIPITACIONES PLUVIALES,
TEMPERATURAY HUMEDAD RELATIVA

Las precipitaciones en Cusco se carac-
terizan por dos periodos, el mas lluvioso
comienza en octubre y termina en abril,
siendo enero el mes con precipitaciones
anuales maximas de hasta 241 mm y el pe-
riodo menos lluvioso inicia en mayo y ter-
mina en setiembre, siendo junio el mes con
precipitaciones minimas de 16 mm.

LUGAR

5.4.2.3. ASOLEAMIENTO

Se debe tomar en cuenta el estudio del re-
corrido solar para determinar las superfi-
cies en las que incide la radiacion de forma
directa y las sombras proyectadas que pro-
ducen las superficies vecinas en el terreno.
A partir de ello posibilitar el confort de las
superficies comerciales del Centro Comer-
cial Inka Motors, que a diferencia de los
edificios residenciales, estos buscan una
iluminacion indirecta con el fin de prote-
ger a los usuarios de la luz solar directa.
Asimismo, este tipo de iluminacion suele
ser uniforme y difusa, otorgando un efecto

de luz natural.
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MAYOR INCIDENCIA SOLAR

Fechas proximas al solisticio de invierno
(21 de junio), la mayor incidencia solar en
horas de la manana es al nor-este del pro-
yecto (fachada Alameda Pachacuteq) y en
horas de |la tarde es al nor-oeste (fachada
Av. Pardo).

Fechas proximas al solisticio de verano (21
de diciembre), la mayor incidencia solar en
horas de la manana es al sur-este del pro-
yecto y en horas de la tarde es al sur-oeste
(fachada Av. Ejército).

FIGURA 48
Incidencia solar en el solisticio de invierno y ve-
rano.

Nota. Elaboracion propia.

MAYOR PROYECCION DE SOMBRA

La proyeccion de sombra resultante de
horas dia compromete las superficies que
colindan con la Av. Pardo. Por otro lado,
durante horas de |la tarde, el area que se in-
volucra son los que colindan con la Av. Par-
do y Alameda Pachacuteq.

5.4.2.4. CONTAMINACION

FIGURA 49
Contaminacion acdstica y visual.

Nota. Elaboraciéon propia en base a “Puntos cri-
ticos de ruido e impacto visual”, Diagnostico del
Plan de Desarrollo Urbano del Cusco, 2013.

LUGAR
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5.4.3. ASPECTOS URBANO - CONTEXTUALES

5.4.3.]. MORFOLOGIA URBANA

El lote donde se ubica el actual Centro Co-
mercial Inka Motors se configura como un
elemento determinante para la configura-
cion formal de la manzana, por su ubicacion

FIGURA 50
Nolly

trascendente al entrar en contacto con las
demas vias, por ende la intervencion debe
respetar el perfil y geometria de las vias.

TRAMA URBANA

El lote donde se ubica el actual Centro Co-
mercial Inka Motors se configura como un
elemento determinante para la configura-
cion formal de la manzana, por su

FIGURA 51
Trama urbana

LUGAR

Uubicacion trascendente al entrar en con-
tacto con las demas vias, por ende la inter-

vencion debe respetar el perfil y geometria
de las vias.

LEYENDA [l TerreEnD [l ireaconsTRUDA (SOLIDOS)

Nota. Elaboracion propia.

Nota. Elaboracion propia.
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El terreno presenta cuatro frentes, tres de Por otro lado, el frente de la Av. Ejército se 5.4.3.2. PAISAJE URBANOYY VISTAS
ellos (Alameda Pachacuteq, Av. Pardo, y integra a la reticula que configura el rio DE LA ALAMEDA PACHACUTEQ AL PARQUE ORELLANA PUMAQCHUPAN

Pje. Mariano Santos) se integran a la reticu- Chunchulmayo.

la que configura la linea donde confluyen Asimismo cabe resaltar la proyeccion de la FIGURA 53
j o ) Vista de la Alameda Pachacuteq
los rios Saphy y Tullumayo (Alameda Pa- Av. Pardo la cual colisiona de forma directa
chacuteq). con el terreno a intervenir.
FIGURA 52
Nolly

0 Actual Cc. Inka Motors 9 Paccha Pumaqgchupan
Nota. Asd

Desde la calle recta de la Alameda Pacha-
cuteq (perspectiva) se enmarca y observa
de forma directa la Paccha Pumaqchu-
pan (escenario). Al aproximarse se abre el
Parque Orellana y con este surgen nuevas
perspectivas hacia las avenidas Pardo, El
Soly Tullumayo.

Nota. Elaboracion propia.
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DE LA ALAMEDA PACHACUTEQ A LA PACCHA PUMAQCHUPAN DE LA AV. TULLUMAYO A LA ALAMEDA PACHACUTEQ

FIGURA 54 FIGURA 55
Vista desde la Alameda Pachacuteq Vista de la Av. Tullumayo a la Alameda Pachacuteqg
e Paccha Pumagchupan o Actual Cc. Inka Motors
Nota. Asd Nota. Asd
Se caracteriza por ser una via sofocante, La continuidad visual desde la Avenida
que direcciona hacia el parque Orellana. Tullumayo intersecta directamente con el
El escenario del Paccha Pumagchupan no Centro Comercial Inka Motors. Desde este
debe ser opacado por el proyecto. punto de vista, y a partir de estrategias pro-
yectuales, es factible crear una experiencia
sensorial.

El Hotel Jose Antonio se presenta como un
gran edificio jerarquico, colocandose como
punto focal.
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DEL CRUCE DE AV. EJERCITO Y PASAJE MARIANO DE LOS SANTOS DE PASAJE MARIANO DE LOS SANTOS A LA AV. PARDO

FIGURA 56 FIGURA 57

Vista desde el cruce de Av. Ejército y Pasaje Mariano de los Santos Vista del Pasaje Mariano de los Santos a la Alameda Paseo de los Héroes

o Actual Cc. Inka Motors e Alameda Paseo de los Héroes e Alameda Paseo de los Héroes

Nota. Asd Nota. Asd
Desde la esquina del C.C. Inka Motors, en El pasaje se abre hacia el paseo de los Hé-
el cruce de la Av. Ejército y el Pasaje Ma- roes, difuminando y abriendo los puntos de
riano Santos, se divisa un escenario vistoso, interés, con los monumentos.

al aproximarse a este se identifica un es-
pacio publico conformado por arboles de
Pisonay y donde se erigieron monumentos
a seis Héroes Nacionales del Peru.
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AVENIDA EJERCITO

FIGURA 58

Vista del Centro Comercial Inka Motors desde la Av. Ejército

o Actual Cc. Inka Motors

Nota. Asd

En general, ladisposicion urbana dela Av. El
Ejército se percibe como un gran muro cie-
go por la falta de conexiony permeabilidad
a espacios libres de paseo o estar. Tiende
a haber una micro-atmaosfera de abandono
y, junto a este, una serie de problematicas
tales como la inseguridad ciudadana.

LUGAR

AVENIDA PARDO O ALAMEDA PASEO DE LOS HEROES

FIGURA 59

Vista del Centro Comercial Inka Motors desde la Alameda Paseo de los Héroes

o Actual Cc. Inka Motors

Nota. Asd

e Monumentos de la Alameda Paseo de los Héroes

Perspectiva abierta, esto se define por la
baja altura edilicia y la amplitud de la calle.
Finaliza el remate visual en el inicio de la
Alameda Paseo de los Héroes, espacio pu-
blico. Genera una sensacion tranquila y de
reposo para los peatones.
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AVENIDA PARDO O ALAMEDA PASEO DE LOS HEROES

FIGURA 60

Vista del Centro Comercial Inka Motors desde la Alameda Paseo de los Héroes

o Actual Cc. Inka Motors

Nota. Asd

La perspectiva donde acaba la Av. Alame-
da Pachacutec remata actualmente con el
Centro comercial, generando una sensa-
cion de incertidumbre al no tener un ele-
mento que retenga y cobije la tranquilidad
gue transmite la Alameda.

5.4.3.3. CONTEXTO LOCAL

FIGURA 61
Reconocimiento del lugar y contexto inmediato.

Nota. Elaboracion propia.

LUGAR
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0 HOTEL JOSE ANTONIO

El Hotel Jose Antonio, ubicado en la con-
fluencia de la Av. Pardo y la Alameda Pa-
chacuteq, tiene una altura maxima de siete
niveles en el frente de la esquina, la cual
decrece con el fin de adaptarse al contexto
y parametros urbanos de cada avenida. De
este modo, concluye con tres niveles a la
Av. Pardo y seis niveles a la Alameda Pacha-
cuteq.

9 HOTEL XIMA

El Hotel Xima, ubicado frente al Parque
Orellana, tiene una altura de edificacion de
cinco niveles sin embargo soélo se distin-
guen cuatro niveles en el frente de la Av. El
Sol. La distribucion de sus ambientes sigue
la configuracion de la “Casa Patio” de la ar-
quitectura cuzquena de la época colonial,
puesto que se organiza en torno a tres pa-
tios centrales.

9 CENTRO ARTESANAL

Ubicado en la esquina de la Av. El Sol y Av.
Tullumayo. Es el mercado artesanal mas
grande de la ciudad de Cusco, tiene un
area de 4800 m?2 y esta conformado por
350 tiendas donde se exhiben las obras de
artesanos cusquenos. En general la altura
de edificacion del centro comercial artesa-
nal es de un nivel: sin embargo, presenta
tres torreones de 12 metros de altura que
no responden a la imagen urbana del con-
texto inmediato.

ePARQUE ORELLANA PUMAQCHUPAN

La ciudad del Cusco, en la época del Inca
Pachacutec, adoptd la forma de un puma. A
partir de ello se alinearon las edificaciones
vy plazas. La Paccha del Pumaqgchupan es la
representaciondelacoladel puma,definido
por la union de los rios Saphy y Tullumayo.
Paccha de Pumag Chupan proviene de
palabras quechuas que significan «fuente
de agua en la cola del puma», de este
modo es una caida de agua de 10 metros
de anchoy 7 metros de altura.

e ALAMEDA PASEO DE LOS HEROES

Entre 1845 y 1851, se habilitaron terrenos de
cultivo para la creacion de la denominada
“La  Alameda”, simbolo de la época
republicana y el interés por el despertar
de una ciudad moderna. Representd a una
sociedad que dejo atras el virreinatoy tomo
ideales libertarios.

ENn 1908, el ex presidente Jose Pardo destind
una cantidad de dinero para remodelarla,
a partir de ello se denomind “Avenida
Pardo” y posteriormente “Paseo de los
Héroes” puesto que en ella se instalaron
seis monumentos de héroes nacionales,
asimismo se caracteriza por veredas
amplias, jardines y casas de tipo “Chalet”.

CONCLUSION
A partir de identificar y reconocer ciertas

estructuras fisicas y edificios del contexto
inmediato, se reconoce el potencial
(influencia) historico-cultural que presenta
el predio de intervencion en el frente de
la Alameda Pachacuteq puesto que es la
prolongacion de la zona donde confluyen
los elementos identificados anteriormente
vy la Alameda Paseo de los Héroes.

FIGURA 62
Reconocimiento del lugar y contexto inmediato.

Nota. Elaboracion propia.
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FIGURA 63
Perfil urbano de la Avenida Ejército

5.4.3.4. PERFIL URBANO

« AVENIDA EJERCITO

ALTURA MAXIMA: 06 NIVELES

ALTURA MINIMA: 01 NIVEL

La Av. Ejército presenta edificaciones de
mayor altura con respecto a las demas vias,
dando la posibilidad de mayor coeficiente
edificatorio.

« AVENIDA PARDO

ALTURA MAXIMA: 06 NIVELES

ALTURA MINIMA: OT NIVEL Nota. Elaboracion propia.
En la Av. Pardo predominan edificaciones FIGURA 64

de dos niveles al encontrarse en Un con- Perfil urbano de la Alameda Paseo de los Héroes o Avenida Pardo
texto historico, la propuesta debe respetar

y alinearse al perfil urbano.

« ALAMEDA PACHACUTEQ

ALTURA MAXIMA: 05 NIVELES

ALTURA MINIMA: 01 NIVEL

La Av. Alameda Pachacutec junto con la Av.
Sol presenta una mayor cantidad de edifi-
caciones de cuatro niveles.

Nota. Elaboracion propia.
FIGURA 65

Perfil urbano de la Alameda Pachacuteq

Nota. Elaboracion propia.
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5.4.3.5. USOS DE SUELO

En el Centro Historico del Cusco predomi-
na el uso de suelo comercial puesto que al-
berga actividades comerciales, turisticas y
de servicio, mientras que el uso residencial
se presenta en mayor cantidad en el distri-
to de Santiago.

FIGURA 66
Usos de suelo

R SNd

LEYENDA

B comercio

| sALUD

El Centro Comercial Inka Motors ubicado
en el limite de ambos sectores permite hol-
gar la presion ejercida de las actividades
comerciales sobre el Centro Histérico, asi-
mismo incentivar nuevas dinamicas en el
sector del distrito de Santiago puesto que
al incrementar su valor comercial también
incrementa el valor del suelo y calidad ha-
bitacional de las edificaciones proximas.

RESIDENCIA

B sinuso

I Eoucacion

B otros usos

Nota. Elaboracion propia en base a “Uso de suelo”, Diagnodstico del Plan de Desarrollo Urbano del

Cusco, 2013.

5.4.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO

Se hace referencia de equipamiento urba-
no al conjunto de edificaciones e infraes-
tructura de uso publico que permite el
desarrollo de actividades humanas com-
plementarias de habitacion como educa-
cion, salud, recreacion, entre otros usos.
Dentro del contexto inmediato del area de
estudio, se identifica que carece de

FIGURA 67
Equipamiento urbano

LEYENDA LOTES

| SALUD

Nota. Elaboracion propia en base a “Equipamiento urbano”, Diagndstico del Plan de Desarrollo

Urbano del Cusco, 2013.

I eoucacion

LUGAR

variedad de equipamiento urbano, asimis-
mo el equipamiento urbano mas proximo
y notorio es la estacion de trenes que ge-
nera un gran vacio de desconexion al estar
configurada perimetralmente por muros
ciegos. Por ende, es relevante que el area a
intervenir permita mejorar las condiciones
urbanisticas en términos de dinamica y co-
nexion, permitiendo al ciudadano de este
sector acceder a bienes publicos en bue-
nas condiciones.

RECREACIONM

B otros usos
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5.4.3.7.DINAMICASCOMERCIALES

Los grandes nucleos comerciales, donde
existe una alta dinamica urbana esta pre-
sente en el centro de la ciudad como en el
area del distrito de Wanchaq. Diferencia-
dos por la vocacion de actividades que pre-
senta, el primero caracterizado por activi-
dades de comercio doméstico, vestuario y
electrodomésticos, mientras el segundo

FIGURA 68
Dinamicas Comerciales

destinado a actividades dirigidas al sector
construccion y motorizado. Asi mismo la
presencia proxima entre el centro comer-
cial confraternidad y de Artesanias, y la
sencilla conexion del proyecto con los nu-
cleos comerciales, da la potencialidad de
articular, conectar y convertir al sector en
un nuevo nucleo comercial, acompanado
de las alamedas presentes.

5.4.3.8.PARQUESY AREAS VERDE

El contexto inmediato, de parques y areas
verdes esta comprendido por ejes turisti-
cos y recreativos:

EJE TURISTICO PLAZA DE ARMAS - PAQ-
CHA PUMAQCHUPAN

Este eje de recorrido turistico y recreativo,
inicia con la Plaza de Armas, estd acompa-
Aado de hitos urbanos como el Qoricancha
y termina en la Paccha Pumaqgchupan, pu-
diendo conectar con un nuevo atractor ur-
bano “Plaza comercial Inka Motores”

EJE RECREATIVO ALAMEDA PACHACUTEQ
Inicia con el ovalo Pachacutec, presentan-
do coémo edificio atractor el museo ubicado
en el mismo. Este recorrido esta comple-
mentado por ambientes recreativos como
el parque Urpicha y pequenos parques.

FIGURA 69
Ejes que confluyen en el Cc. Inka Motors

LUGAR

EJE RECREATIVO ALAMEDA PARDO - PA-
SEO DE LOS HEROES

El eje cultural de la Alameda Pardo en la
actualidad es un espacio donde la pobla-
cion joven realiza actividades de baile, asi
mismo se encuentran diversos monumen-
tos aludidos a los héroes de batalla, junto
con edificios que remontan de la época
moderna de Cusco, posterior al terremoto
de 1950.

Este recorrido de la Alameda Pardo en la
actualidad no presenta hitos atractores o
espacios que complementen a este flujo
poblacional de Cusco, coémo es las areas co-
merciales y espacios de entretenimiento.

LEYENDA DINAMISMO ACTIVIDADES
ECONOMICO: ECONOMICAS:
LOTES
— MUY ALTO [ cenTRO COMERCIAL I TIENDA O ABARROTES
NUCLEDS
COMERCIALES ALTO B TIENDA ESPECIALIZADA I MERCADO DE ABASTOS

Nota. Elaboracion propia en base a “Actividad comercial”, Diagnostico del Plan de Desarrollo Urba-

Nota. Elaboracion propia. 45
no del Cusco, 2013.
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En la actualidad existe una desconexidon de ejes recreativos y turisticos en el sector, ac-
tuando de forma independiente. El sitio de emplazamiento del Centro Comercial Inka
Motors tiene el potencial de actuar como un elemento articulador entre ellos a partir de

la intervencion de espacios de ocio y areas verdes donde el poblador pueda interactuar.
FIGURA 70

Parques y dreas verdes

El sitio tiene una buena conexion desde el Ovalo Pachacuteq con el Centro Histérico, me-
diante un enlace lineal (Alameda Pachacutec — Av. El Sol) en el que confluyen la Plaza de
Armas del Cusco, el Paccha Pumagchupan y algunos inmuebles declarados patrimonio

monumental (Qorikancha, Paraninfo Universitario, Colegio La Merced).
FIGURA 71

Ejes turisticos y recreativos

N

Q

LEYENDA
o PLAZA DE ARMAS e PARANINFO UNIVERSITARIO o PACCHA PUMAQCHUPAN
e COLECIO LA MERCED e QORIKANCHA e CVALD PACHACUTEQ

Nota. Elaboracion propia.

Nota. Elaboracidon propia.
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FIGURA 73

5.4.39. VISUALES Vista al Paccha Pumagchupan

Las visuales se presentan al noroeste con la Alameda Paseo de los Héroes y el Paccha
Pumagchupan, y al sureste con la Alameda Pachacutec.

FIGURA 72
Direccion de visuales del lote de intervencion a su contexto

Q

“La atmosfera habla a una sensi-
. ‘ bilidad emocional, una percep-
Nota. Elaboracion propia.
FIGURA 74 cion que funciona a una increible
Vista a la Alameda Paseo de los Héroes )
velocidad y que los seres huma-
nos tenemos para sobrevivir. No
en todas las situaciones quere-
mMos recapacitar durante mucho
tiempo sobre si aquello nos gus-
ta 0 no, sobre si debemos o no
salir corriendo de alli. Hay algo
dentro de nosotros que nos dice
enseguida un monton de cosas;

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 75 un entendimiento inmediato, un
Vista al Ovalo Pachacuteq ) .
contacto inmediato, un rechazo

inmediato

(Zumthor, 2010, p. 13)

Nota. Elaboracion propia. Nota. Elaboracion propia. 47




05

5.4.3.10. PATRIMONIO Y CONSERVACION

La avenida Pardo presentagran cantidadde
inmuebles con valor contextual; por ende
el frente del Centro Comercial Inka Motors
debe garantizar una buena integracion no
sélo en términos de disefo arquitectonico,
sino criterios urbanos e histéricos que de-
terminan las condiciones sociales y cultu-
rales del sitio.

FIGURA 76
Inmueble de la Alameda Paseo de los Héroes

Nota. Inmueble que colinda con el centro co-
mercial Inka Motors, catalogado con valor con-
textual. Elaboracion propia.

FIGURA 77
Inmueble de la Alameda Paseo de los Héroes

5.4.3.10. PATRIMONIO Y CONSERVACION

Nota. Inmueble catalogado con algun
elemento artistico y/o patrimonial. Elabo-
racion propia.

FIGURA 79
Inmueble de la Alameda Paseo de los Héroes

Nota. Inmueble catalogado con valor pa-
trimonial individual. Elaboracion propia.

FIGURA 78
Inmueble de la Alameda Paseo de los Héroes

Nota. Inmueble catalogado con valor patrimo-
nial individual. Elaboracion propia.

Asimismo, el lote de emplazamiento estd
catalogado como “Inmueble sin valor patri-
monial especifico”, puesto que no esta de
acorde al contexto urbano y morfologico;
sin embargo, estd dentro de la delimita-
cion del Centro Historico y por ende las in-
tervenciones posteriores que se realicen en
estos inmuebles deberan tomar en cuenta
el contexto urbano y respetar los parame-
tros urbanisticos establecidos para los dife-
rentes frentes del lote.

LUGAR

FIGURA 80
Catalogacion de Inmuebles del contexto inmediato al lote de intervencion

Nota. Elaboracion propia en base a la “Catalogacion de Inmuebles en el Centro Histérico del
Cusco”, Plan Maestro del Centro Histérico del Cusco, 2018-2028.
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5.4.3.11. SERVICIOS BASICOS

FIGURA 81 FIGURA 82
Redes de energia eléctrica Redes de desague

Nota. Elaboracion propia en base a “Redes de energia eléctrica y fajas de servidumbre”, Diagnos- Nota. Elaboracion propia en base a “Redes de desague”, Diagndstico del Plan de Desarrollo
tico del Plan de Desarrollo Urbano del Cusco, 2013.

4
Urbano del Cusco, 2013. 2
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5.4.3.11. SERVICIOS BASICOS 5.4.312. RED DE TRANSPORTE

El predio esta conectado a dos vias arteriales (Alameda Pachacutec y Av. del Ejército) y
una via colectora (Av. Pardo). El nodo vial que genera la conexion de las vias Av. Ejército
y Av. Alameda Pachacutec, es conflictivo en horas puntas (en la manana, medio dia y no-
che), ya que por ahi se conecta la via con categoria Nacional, para la salida de Cusco.

FIGURA 83
Redes de agua

FIGURA 84
Red de transporte

Nota. Elaboracidon propia en base a “Redes de agua”, Diagnostico del Plan de Desarrollo Urbano

Nota. Elaboracion propia en base a “Movilidad: Planta del sistema vial y nodos de articu-
del Cusco, 2013.

50
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5.5. IMPACTO URBANO

Es la alteracion del entorno, producto de la
insercion de proyectos de gran escala que
puede transformarlaestructuracion urbana
de forma positiva o negativa. Se clasifica en
componentes de Uso de Suelos, Sistema
Vial y Equipamiento Urbano. (Acuna, 2013)

USO DE SUELOS
e« Alteracion en los usos de suelo
¢« Aumento en el costo del suelo urbano

SISTEMA VIAL

¢« Flujo vehicular

« Apropiacion publica y colectiva de las
calles

« Dotacion de estacionamientos

EQUIPAMIENTO URBANO
o« Espaciopublicodestinadoalarecreacion

Segun Sayegh, K. (2010) el centro comercial
debe considerar el entorno fisico inmediato
para su integracion con la ciudad, de tal
manera que los impactos que genere sean
mayormente positivos. Lo cual se debe
considerar para el centro comercial:

e Programa: Mezcla multiusos, que se
adapte a las necesidades culturalesy ur-
banas del lugar.

e Integraciéon con el entorno: El centro
comercial debe abrirse a la ciudad, a sus
bulevares, plazas y avenidas importan-
tes.

o Sistema espacial: El disefo Arquitecto-
nico del edificio, debe proporcionar es-
pacios comodos para el usuario.

e« Relacién con el automovil: El estacio-
namiento es un componente primordial
para el edificio, lo cual debe ser grato y
confortable.

o« Relacién con el peatén: EI C.C. debe in-
tegrarse a su entorno y ser de facil acce-
so peatonal.

5.5.1. USOS DE SUELO

Los centros comerciales son capaces de
cambiar su entorno inmediato, atrayendo
mas actividades comerciales, produciendo
impactos en la movilidad urbana, ya que se
genera mayor dindmica.

5.5.1.1. ALTERACION EN LOS USOS DE SUELO

FIGURA 85
Alteracion en los usos de suelo - Post Proyecto

IMPACTO URBANO

v " y by
v {f.ﬁ P . b \ '

Pl M #55 \..,r“{/ < >
[ \’\ b i e // N A
LEYENDA

LOTES B covercio ] eoucacion ResiDENCIA [ HOSPEDAJE
W sawp B orosusos ] AREAVERDE

Nota. Elaboracion propia.
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5.51.2. AUMENTOEN ELCOSTODELSUELOURBANO

FIGURA 86 FIGURA 87
Precios actuales del terreno Posible plusvalia en terrenos post proyecto

LEYENDA LEYENDA

—— LOTES B vsD 300000 amas porm2

B usD 100000 a USD 2000.00 por m2 —— LOTES B usD 300000 amas porm2 B usD 100000 & USD 2000.00 por m2
. USD 2000,00 a USD 3000.00 por m2 || Hasta USD 1000.00 por m2 . USD 2000,00 a USD 2000.00 por m2 | Hasta USD 1000.00 por m2

Nota. Elaboracion propia. Nota. Elaboracion propia.
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TRANSPORTE URBANO

5.5.2. SISTEMA VIAL La parada de transporte publico mas cercana esta en la Alameda Pachacutec a la altura
5.5.2.1. FLUJO VEHICULAR del predio de intervencion, donde se encuentran lineas de autobuses que pasan por las
El lote colinda con dos vias de jerarquia arterial (Av. Ejército y Alameda Pachacutec). Los rutas urbanas (RTU-O1, RTU-02, RTU-08, RTU-18 y RTU-28) e interurbanas (RTI-O1); suceso
cuales recogen gran flujo vehicular de la Ciudad, la ubicacion del lote, es un punto de paso gue conlleva a una buena conectividad del predio con diferentes sectores de la ciudad del
gue conecta la ciudad de forma longitudinal (de Noroeste a Sureste) Cusco.

FIGURA 89
FIGURA 88 Transporte urbano
Sentidos viales

Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboraciéon propia en base a “Rutas urbanas”, Moovit, 2023. https:/moovitapp.com/in-

dex/es-419/transporte_p%C3%BAblico-lines-Cusco-5498-1208002 53
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TRANSITO VEHICULAR
El transito vehicular se da en horas puntas

de la manana, tarde y noche, generando asi
un nodo vehicular, en la interseccion de la
Av. Ejercito con la Av. Alameda Pachacutec.

FIGURA 90
Transito vehicular

Nota. Elaboracion propia.

INTENSIDAD VEHICULAR
Para hallar la frecuencia fue necesario sa-

ber el flujo vehicular o volumen de vehicu-
los que circulan en un punto especifico a un
intervalo de tiempo de una hora especifica

N= nUmero de vehiculos
Q= N/T T= Tiempo especifico

Q= Flujo o volumen

El analisis de intensidad se desarrolla en las
3 vias que colinda el terreno, se recogen los
datos en la hora punta de las 8:00 am en in-
tervalos de tiempo de 5 minutos.

FIGURA 91
Intensidad vehicular

IMPACTO URBANO

ViA VOLUMEN
Av. Alameda 162 veh/ 5 min [1944 veh/ hora
Pachacutec
Av. Pardo 45 veh/ 5 min 540 veh/ hora
Av. Ejercito |230 veh/ 5 min |2760 veh/ hora

Nota. Elaboracion propia en base a Contreras y Robres (2018) .
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La via principal, con la que colinda el lote,
es la Alameda Pachacuteq debido a que
conecta la margen derecha de la ciudad
con el Casco Histdrico del Cusco. Ademas,
es de doble via y permite la circulacion de
vehiculos particulares y de transporte pu-
blico; por ende presenta un flujo vehicular
alto que es concordante con el plantea-
miento del ingreso principal peatonal al
Centro Comercial Inka Motors, mas no con
el acceso vehicular puesto que ocasionara
problemas de congestion.

La Av. Ejército a pesar de ser considerada
una via arterial, tiene una menor grado de
impacto vial que la Alameda Pachacuteq
dentro del analisis del proyecto puesto que
este conecta con la salida de la ciudad del
Cusco. Se caracteriza por tener tres carriles
de calzada donde circulan vehiculos par-
ticulares y de carga pesada. Cabe resaltar
que fines de semana, es una zona de alto
trafico vehicular por la congestion que ge-
nera el comercio ambulatorio.

Nota. Elaboracion propia.

La Av. Pardo o Paseo de los Héroes, es una
via de doble sentido que conecta la Av. El
Sol con la Alameda Paseo de los Héroes, se
caracteriza por predominar el paseo de los
transeluntes y un bajo flujo vehicular de au-
tomoviles particulares.

IMPACTO URBANO

FIGURA 92 ALAMEDA PACHACUTEQ
Seccion vial

LY

|
/BB !
— [

rlsA + 15.72 LﬁSZU*T
2076

ACERA CALZADA ACERA

La via Alameda Pachacutec conecta con la Av. Sol, presentando una seccion vial de doble

carril, se caracteriza por presentar gran flujo vehicular.

AV. PARDO

I— 240—4 11.28 + 1067
* 2434

ACERA CALZADA ACERA

—

A pesar de su gran seccion vehicular, la Av. Pardo presenta poco flujo vehicular, por ende
se caracteriza por el tranquilo paseo de las personas por esta via complementado en lIa

berma central por mobiliario urbano como bancos y papeleras.
AV. EJERCITO

7 TN

226 $ 10.21 $ $ 7.06 + $ 6.07 $ 1.20
0.49 0.45
2774

ACERA CALZADA ACERA

La Av. Ejército, segun el PDU, tiene la categoria de via nacional. Asimismo, dentro de esta
via se identifican los siguientes tipos de transito: interprovincial, urbano, carga pesada y

ferroviario. Por ende predominan los carriles vehiculares y dan poco espacio al peaton.

Nota. Elaboracion propia.
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5.5.3. EQUIPAMIENTO URBANO

5.5.2.2. DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS 5.5.3.1. ESPACIO PUBLICO DESTINADO A LA RECREACION

En la actualidad el centro histérico presenta una escasez de estacionamientos, por lo tan- El parque Pumaqgchupan y la Av. Paseo de los Héroes o Pardo, son espacios publicos en la
. : . . . actualidad muy importantes en el sector. Su ubicacion proxima al terreno genera que el
to los vehiculos optan por estacionarse en la Av. Pardo o en estacionamientos privados, : . BN . .
. ) ) - i proyecto deba abrir nuevos espacios publicos que funcionen como elementos de transi-
dificultando en la actualidad al usuario demandante con movilidad motorizada. cién hacia la propuesta arquitecténica.
FIGURA 93 FIGURA 94

Estacionamiento Espacios recreativos

Nota. Elaboracion propia.

Nota. Elaboracion propia.
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5.6. NORMATIVA

La propuesta de diseno del Centro Comercial Inka Motors y por ende, de las diferentes 5.6.2. REGLAMENTO DEL CENTRO HISTORICO DEL CUSCO

areas que contempla, debe responder a las exigencias normativas que estipula el Regla-

mento Nacional de Edificaciones y el Reglamento del Centro Histérico del Cusco, asimis- « Segun el reglamento del Plan Maestro del Centro Historico del Cusco, en la sectoriza-
mo, complementarse con Parametros Internacionales. cion de parametros urbanos, el poligono de estudio es parte del sector SP-8. Sin valor

5.6.1. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES patrimonial especifico (SV-V). El cual presenta el siguiente cuadro normativo:

Sectores para la SV-V (Inmueble sin valor especifico o

. estion sin construir
NORMA TITULO CONSIDERACIONES S )
Sectorizacion SP -8
Establece requisitos basicos de diseno
Norma Técnica A.010 Condiciones generales de | que debe considerar todo tipo de edifica- Usos de suelo OU -1 (Equipamiento urbano espe-
) disefio cion en términos de funcionalidad, segu- cializado de la ciudad)
ridad y accesibilidad.
. Alameda Pachacuteq 2.8
. o Aqguellos que presentan uso comercial,
Criterios y condicionantes . . )
o ara la evaluaciéon de im- gue presente mas de]SQ estacionamien- Alameda Paseo de los
Norma Técnica A.O11 pacto vial en edificacio- | tOS del cual se determina el control de CO?f- de_, ) 21
Ees accesos, el sistema de estacionamientos edificacion Heroes
' y la zona de carga y descarga.
Se contempla dentro del tipo de locales Av. del Ejército 3.5
comercialesagrupadas, en laclasificacion
de centro comercial, establece condicio- Area libre No exigible
Norma Técnica A.070 |Comercio nes de habitabilidad y funcionalidad; asi
mismo el aforo de cada ambiente. Deter- | .. Vel
mina la cantidad de estacionamientos de Altura minima 5.70m (02 niveles)
vehiculos privados y de carga.
12.00m (04
. - Alameda Pachacuteq .
Establece condiciones de habitabilidad y niveles)
Norma Técnica A.080 | Oficinas funcionalidad en términos de uso, acce-
sibilidad, ventilaciéon e iluminacion. Altura maxima Algmeda Paseo de los 8._20m (03
Héroes niveles)
. Determina la elaboracion de estudios . 18.00m (05
L Recreacion y deportes para disponer de un Sistema de Evacua- Av. del Ejercito ivel
Norma Técnica A.100 |Salas de espectaculos o T o niveles)
. cion y establece criterios de disefo para
(cine) ‘ ST . .
garantizar la visibilidad . . 1 estacionamiento cada 120m2 cons-
Estacionamiento truid
Establece condiciones y criterios técni- ruicos
il . | cos de disefo con la finalidad de garan-
Norma Técnica A.120 Accesibilidad Universa tizar la accesibilidad a la edificacion de : ‘ : feai
: en Edificaciones \ : e Integracion de la volumetria, cubiertas y textura urbana con el entorno y paisaje ur-
personas con discapacidad o adultas
mayores. bano.
. o ) e Perfiles urbanos de las calles donde se ubica el predio (alturay proporciones entre lle-
Determina los criterios y calculos que ) o
Norma Técnica A130 | Requisitos de Seguridad aseguren la adecuada evacuacién me- Nnosy vacios, colores, elementos estructurales, elementos de composicion y elementos
: diante puertas de evacuacion, escaleras de ornamentacion importantes en fachadas)
de evacuacion, pasajes de circulacion. e En las superficies de uso comercial mayor a 500 m2, requiere de estudios de trafico

vial y accesibilidad, para minimizar los impactos negativos de la nueva infraestructura,
asimismo se debe cumplir los parametros urbanos y edificatorios pertinentes.
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5.6.3. PARAMETROS INTERNACIONALES

5.6.3.1. GUIA DE CENTROS COMERCIALES EN COLOMBIA - OSPINAS & CIA S.A.

Usos

Los centros comerciales dejaron de ser los
lugares donde solo se consume, y en la ac-
tualidad es el lugar donde gran parte de la
sociedad pasa su tiempo de ocio. A si mis-
mo han sido un dinamizador de transfor-
maciones urbanas.

Las nuevas edificaciones comerciales re-
quieren de formatos Mixtos. Malls comple-
mentados con zonas abiertas, plazas con
usos Mmultiples. Estas areas comerciales
hacen a la vez de atrios para edificios de
oficinas u hoteles.

Estos nuevos edificios dejan de ser cajas
cerradas para abrirse a espacios urbanos
publicos y semipublicos, con la necesidad
de generar espacios variados.

La respuesta edilicia de comercio tiene
gue estar acompanhado para actividades
de esparcimientoy gastronomia, los cuales
deben relacionarse con su entorno urbano
por medio de su arquitectura, de tal forma
genere nuevas actividades y experiencias
en el centro comercial

CINE

Los cines en la actualidad se han converti-
do en anclas y es uno de los sectores que
atrae gran cantidad de personas en un
centro comercial.

Nota. Elaboracion propia en base a “Puntos cri-
ticos de ruido e impacto visual”, Diagndstico del
Plan de Desarrollo Urbano del Cusco, 2013.

5.6.3.1.2 GUIA TECNICA DE CENTROS COMERCIALES

SUMINISTROS
TECNICOS

Los centros comerciales necesitan de su-
Mministros o conexiones como electricidad,
gas, agua, saneamiento y comunicaciones.

Se recomiendan que los centros comer-
ciales, en la zona de tiendas dispongan de
pasillos comunes, que permitan el paso de
personasy de las instalaciones, asi faciliten
el mantenimiento de los locales de venta,
de tal forma estas acciones podran reali-
zarse sin interrumpir el funcionamiento
del centro comercial. Estos pasillos no es-
tan disenados para la evacuacion de per-
sonas en caso de emergencia.

INSTALACIONES
DE
CLIMATIZACION

Se incluyen la produccion y distribucion de
energia de refrigeracion y calefaccion.

Los locales con zonas abiertas al aire libre,
se debe aprovechar el aire exterior para su
ventilacion.

La climatizacion mecanica puede ser usa-
do los sistemas autdénomos tipo VRV (Vo-
lumen refrigerante variable) o similar.

Los aparcamientos que usualmente estan
ubicadas en sétanos, deben estar ventila-
das con impulsion y extraccion forzada de
aire, la descarga del aire de extraccion al
exterior ha de efectuarse a nivel de la cu-
bierta del edificio

IASCENSORES DE
SERVICIO

Estan destinados al transporte de mercan-
cias desde el area de carga y descarga, ubi-
cadas de tal forma que comunique con las
otras zonas de servicio del edificio

Nota. Elaboracion de guia técnica de centros
comerciales - Grupo JG - 2010
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©6.2.2. INTENCIONES PROYECTUALES

“ Proyectar es pensar, reflexionar y deci-
dir, responder, idear. Analizar deteni-
damente todos los datos existentes y
luego diagnosticar un problema para
finalmente resolverlo... En verdad, pro-

yectar es arquitectura es investigar”

(Campo, 2017, p. 1)

59




06

6.1. CARACTERIZACION

El proyecto arquitectonico se ubica en un
terreno el cual estd conformado por socios,
gue son propietarios del terreno en conjun-
to y tienen un certificado de posesion del
modulo del estand mas no del area de te-
rreno que este ocupa. Por ende, no limita a
nuevas propuestas arquitectonicas. Segun
los entrevistados, los socios comerciantes
activos desean mantener su rubro, mien-
tras que los demas socios, lo toman su mo-
dulo de stand como un activo.

La propuesta toma en consideracion la opi-
nion, deseos y necesidades de los Socios
del CC. Inka Motors. Por ende, a partir de
los datos recolectados en las entrevistas se
establece la propuesta de una nueva es-
tructura, 6ptima para el desarrollo de la ac-
tividad comercial local y complementada
con otros servicios compatibles (Financie-
ro, Areas de Comida, y espacios de recrea-
cion pasiva), que potencializan y dinamizan
la propuesta de Plaza Comercial.

El proyecto va resolver las necesidades de
servicio:

¢ Comercial

e Financiero

¢ Restauracion

e Recreacion pasiva

De tal manera que permita un desempeno
competente frente a los formatos comer-
ciales actuales, asi el proyecto arquitecto-
nico sea capaz de dar solucion a la deman-
da existente.

U $

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

6.1.1. SERVICIO COMERCIAL

Actividad principal destinada a la compra
y venta local de productos en general. Los
ofertantes conforman una sociedad de for-
ma libre que combina varias lineas mino-
ristas diversificadas, cada una de ellas son
de propiedad individual, sin emlbargo com-
parten servicios complementarios tales
como la administracion general que se en-
carga de la organizacion y mantenimiento
del edificio, y las funciones de distribucion
encargada de poner un producto a disposi-
cion de los consumidores.

Organizadas por comerciantes minoristas,
los cuales adaptan el local a sus ideas de
negocios, marca o producto que venden.

Ofrece al publico en general una oferta va-
riada de productos (Ropa, electrodomes-
ticos, articulos del hogar, tecnologia, za-
pateria, etc), de tal forma son el principal
elemento atractor de la plaza comercial

Proporciona un espacio para acoger diver-
sas actividades feriales y esporadicas, asi
como exposiciones de exhibicion de obje-
tos o de difusion de ideas.

6.1.2. SERVICIO FINANCIERO

Las agencias bancarias son instituciones fi-
nancieras, al ubicarse en centros comercia-
les localizados en zonas urbanas y de alto
flujo permite a las personas tener al alcan-
ce servicios y productos financieros.

Para los usuarios demandantes del servicio
comercial, permite en una sola visita aten-
der sus necesidades de compra y servicios
bancarios.

CARACTERIZACION

Para los ofertantes del servicio comercial,
en su mayoria acuden con fines tales como
asesoramiento, financiacion y apoyo para
llevar su negocio a un siguiente nivel.

Asimismo, permite efectuar retiros, depdsi-
tos y pagos a través de equipos de autoser-
vicio (cajeros multifuncion).
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6.1.3. SERVICIO DE RESTAURACION

El término de restauracion hace referencia
a los negocios dedicados a la elaboracion
de comidas y bebidas preparadas para su
consumo.

El servicio de restauracion incorpora el mo-
delo de patio de comidas, que esta confor-
mado por dos sectores: la agrupacion de
cocinas que ofrece el servicio de alimen-
tacion y un espacio de comer comun que
atrae gran cantidad de visitantes.

El autoservicio del patio de comidas (sin
servidores) optimiza significativamente la
gestion del personal. El personal de servi-
cio estd conformado por los que preparan
el alimento, los que toman el pedido y los
gue realizan un servicio unificado de lim-
pieza.

El tamano del local depende del tipo de
comida que expende. El patio de comida
ofrece una amplia variedad de opciones, en
términos generales se clasifica en:

« Comida rapida, ofrecen productos de
rapida preparacion como hamburgue-
sas, pizzas, hot dogs, papas fritas, entre
otros.

« Cafeteria, expende bebidas calientes,
bebidas frias, jugos, bizcochos, pasteles
y semejantes.

« Heladeria.

El patio de comidas debe ser ubicado de
tal forma gque tenga conexidn con el area
de servicio, para facilitar el abastecimiento
de productos requeridos en la cocina, asi
como desechar los residuos que generan.

6.1.4. SERVICIO DE RECREACION

El multicine esta conformado por dos a
mas salas de proyeccion. En los centros co-
merciales es un gran atractor que promue-
ve el sano esparcimiento.

Ofrece la venta de boletos para el ingreso
a las salas de proyeccion de peliculas cine-
matograficas.

CARACTERIZACION

Expone y/o publicita las peliculas en carte-
lera a través de pantallas y/o paneles.

7 Iﬁ" :,

Acoge en las salas de proyeccion al publico,
previamente clasificado por edades, para
la visualizacion de peliculas cinematogra-

<

-

ficas.

Acoge actividades de venta de productos
comestibles que son permitidos para el
consumo dentro de las salas de proyeccion.
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6.1.5. SERVICIOS GENERALES

Para garantizar el buen funcionamiento
del Centro Comercial se requiere un sector
técnico y de apoyo, el cual se encargue de:

Abastecer de mercancias los modulos de
comercio, a través de los nucleos de servi-
cio que permiten un buen funcionamiento
interno, los cuales conectan con los depo-
sitos y a su vez con zonas de carga y des-
carga. Por lo que tienen acceso directo de
los camiones o vehiculos de transporte de
mercancias.

El ndcleo de servicios contempla servicios
higiénicos, cuarto de maquinas, cuarto de
limpieza y desechos que permitan el man-
tenimiento del edificio.

Asimismo debe estar proximo al nucleo de
circulacion de tal forma que facilite el tran-
sito del personal de forma interna.

El centro comercial estd conformado por
socios representados por una junta. Por
ende requieren de ambientes para realizar
sus funcionesy organizar reuniones con to-
dos los involucrados. A lo que se denomina
el area administrativa encargada de la or-
ganizacion y mantenimiento del edificio.

“...el contexto se impone. Las condicio-
nes complejas del sitio y del programa
exigen que el contexto y el contenido
sean entendidos y atendidos. Como el
contexto no puede ignorarse o eludir-
se, debe conceptualizarse. El concepto
ataca directamente, por tanto, los re-
guerimientos contextuales volviéndo-

los a su favor

CARACTERIZACION

(Tschumi, 2005, p. 8)
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6.2. CONCEPTUALIZACION
6.2.1. CONCEPTO

El proyecto se integrara al paisaje del cen-
tro historico del Cusco, conservando el per-
fil urbano, las perspectivas y respetando
el reglamento. Asimismo potencializara
la ubicacion en la que se emplaza, recep-
cionando el flujo peatonal y vehicular que
confluyen en él desde las diferentes vias
(Av. Ejército, Av. Pardo, Av. El sol, Av. Tullu-
mayu, Alameda Pachacuteq), con el fin de
ordenar las actividades comerciales que se
desarrollan dentro y en los exteriores del
proyecto.

La propuesta recoge los deseos y necesi-
dades de los comerciantes de la Asociacion
Inka Motors, para un optimo desarrollo de
la actividad comercial local, asi mismo con-
templara espacios para usos feriales de tal
forma que controle y organice las activi-
dades comerciales esporadicas. El proyecto
pretende contemplar otros servicios com-
plementarios como areas financieras, patio
de Comida, area de Cinesy espacios de re-
creacion pasiva; de tal forma sea un edificio
activo y atractivo para el publico Cusqueno.

La plaza comercial Inka Motors no preten-
de ser un Shopping Center, sino este con-
servara, desarrollara y creara puestos de
trabajo de comercio local (fijos y no fijos).
Por ende, el lenguaje arquitectonico pro-
pone un dialogo sinérgico entre la arqui-
tectura global y local, es decir, se adapte a
los formatos comerciales sin dejar de lado
las caracteristicas regionales distintivos de
Cusco.

El proyecto no se aislara asi mismo y no
estara desvinculado de las actividades del
exterior, en ese sentido se conectard e in-
tegrara hacia la ciudad a través de espacios
puUblicos, conservando y dando cabida a las
actividades urbanas.

REFLEXION

REM KOOLHAAS con Harvard Project on
the City en su Libro Mutaciones indican
que los Shopping centers colonizaron mu-
chos aspectos de la vida urbana, transfor-
mando la ciudad y el contorno construi-
do, se expanden mas usando técnicas de
réplica y escala, con el fin de incentivar el
consumo, y el uso de espacios interiores
confortables.

El uso completo de aire acondicionado en
los Shopping, es una caracteristica que ge-
nera espacios interiores mas desvincula-
dos del exterior, ambientes, sin ventanas,
sellados y artificiales, tratando de alojar la
mayor partes de actividades humanas. De
tal forma estas infraestructuras han gene-
rado autonomia con respecto a las condi-
ciones exteriores.

De forma que los espacios interiores de los
shopping se perfecciono, el exterior resul-
taba mas innecesario, generando que la
ventana que fue considerado como un ele-
mento arquitectonico indispensable, pasa
ser obsoleta, lo que hace que se convierta
en un exterior interiorizado, asi resultando
gue las actividades urbanas puedan desa-
rrollarse dentro de el.
Koolhaas, R. (2001)

Plaza comercial INKAMOTORS NO ES UN
SHOPPING CENTER, no se desvinculard
del exterior, si no se conectard al centro
historio del Cusco, preponderando espa-
cios con ventilacion e iluminacion natural,
asi mismo incitara las actividades urba-
nas como vagar, sentarse y hablar a través
de espacios publicos que conectan con la
propuesta.

CONCEPTUALIZACION

IDEA PROYECTUAL

IS ELEMENTO DESCONECTADO }

A ELEMENTO RECEPTOR

LA ISLA como RECEPTOR

FIGURA 96
Lote como elemento receptor

Nota. Av. Ejército y Alameda Pachacutec son
bordes urbanos, y Alameda Paseo de los Héroes
como elemento receptor. Elaboracion propia

CONTINUIDAD

LA ISLA COMO
RECEPTOR

CONTENEDOR
DEL SHOPPING

FIGURA 97
Boceto estrategia proyectual

Nota. Elaboracion propia

El proyecto estd ubicado entre dos vias de
alto transito (Bordes urbanos para la man-
zana donde se ubica el proyecto), Alameda
Pachacutec y Av. Ejército, configurando un
lugar aislado y desconectado; generando
la percepcion de hostilidad a los peatones
gue pasan por dicha manzana, configuran-
doenla actualidad una isla desconectada.

Ademas, en su ubicacion confluyen los ejes
comerciales, turisticos y recreativos del
Centro Histérico del Cusco, que vienen des-
de la Av. Paseo de los Héroes, Av. Ejército y
Av. el Sol. Por ende el proyecto tiene una
vocacion de ser un elemento receptor des-
de la Av. Pardo.

El proyecto presenta la idea proyectual de
ser de ser de un elemento desconecta-
do a un elemento receptor (La isla como
receptor)
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6.2.2. INTENCIONES PROYECTUALES FIGURA 99 | | - |
6.2.2.1. CONTEXTO Recepcion de flujo peatonal de eje turistico y comercial.

PLAZA COMO RECEPTOR URBANO

La Alameda Paseo de los Héroes actual- El proyecto tomara todo este flujo peatonal
mente presenta gran cantidad de locales en una plaza de ingreso que actue como
comerciales y se realizan diversas activi- receptor urbano, dando la percepcion ur-
dades culturales, culminando en el actual bana de continuidad hacia la nueva Plaza
Centro Comercial Inka Motors, de igual ma- Comercial Inka Motors.

nera sucede con la Av. sol.

FIGURA 98
Av. Pardo como elemento receptor

LEYENDA
. Eje comercial

Eje turistico

Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia 64
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6.2.2.1. CONTEXTO

El terreno presenta tres frentes a vias prin-
cipales, lo cual requiere una respuesta vo-
lumetria a estos. Se presentan dos grillas
los cuales una de ella se direcciona hacia
la Av. Pardo y a la Alameda Pachacutec de
forma perpendicular, y la segunda grilla
responde a la Av. Ejército.

FIGURA 100
Intenciones topoldgicas

Av. Pardo

Av, Alameda
Pachacuteq

Av. Ejercito

Av. Pardo

Av. Alameda
Pachacuteq

Av. Pardo

Ay. Alameda
Pachacuteqg

Av. Ejercito

Nota. Elaboracion propia

De tal forma que la respuesta volumeétrica
este dada por las dos grillas y las fuerzas de
lugar direccionadas a los tres frentes.

Se seguira la tramas presentes, para la con-
figuracion de paralelepipedos, intercepta-
dos como forma geométrica base para la
configuracion volumétrica.

FIGURA 101
Nolly. Configuracion de llenos y vacios

Con propuesta

Nota. Elaboracion propia

6.2.2.2. FORMA

CONTINUIDAD AL PAISAJE
CONSTRUIDO

El centro historico del Cusco ha construi-
do un paisaje urbano, caracterizado por sus
colores, escalas, estilos, personalidad, ca-
racter y unicidad, evidenciando la presen-
cia de distintos periodos arquitectéonicos.
En ese sentido el observador esta presente
en los escenarios que se revelan conforme
se va caminando.

El proyecto de plaza comercial Inka Motors
pretende dar continuidad y una experien-
cia visual coherente con el casco monu-
mental para el peatdon, de tal forma se res-
peta el perfil urbano.

FIGURA 102
Paraninfo universitario - UNSAAC

Nota. Elaboracion propia

FIGURA 103
Correo
Proyectista: Victor Raffo Rodriguez - 1970

Nota. Elaboracion propia

CONCEPTUALIZACION

FIGURA 104
Aereopuerto Velasco Astete
Proyectista: Arana Orrego Torres - 1966

=
il

Nota. Tomada de “Aeropuerto Internacional Ve-
lasco Astete”. Catdlogo de Arquitectura de Mo-
vimiento Moderno Perd, 2014. https://cammp.
ulima.edu.pe/edificios/aeropuerto-internacio-
nal-velasco-astete/
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6.2.2.2. FORMA

ACOPLAMIENTO AL CONTEXTO

MONUMENTAL

El proyecto se ubica frente a tres vias im-
portantes, que presentan parametros ur-
banisticos distintos:

- Hacia la Av. pardo un maximo de 3 niveles
- Hacia la Av. Alameda Pachacutec un
maximo de 4 niveles

- Hacia la Av. Ejército un maximo de 5 ni-
veles

Por tanto dichos parametros ya delimitan
la configuracion volumétrica.

FIGURA 105
Alturas maximas permisibles de cada via.

Nota. Elaboracion propia

La configuracion volumeétrica viene dada
por paralelepipedos interceptados, los cua-
les siguen la direccion de las fuerzas predo-
minantes del lugar.

La incorporacion de plazas en cada via son
una antesala semipublica para el acceso al
edificio, el cual cumple la funcién de tran-
sicion y conexion entre las vias que colinda.

La volumetria se fragmenta conveniente-
mente segun las direcciones y el coeficien-
te edificatorio de cada via.

FIGURA 106
Intenciones tectonicas

Av. Alameda s Av. Alameda \
Pachacuteq / S T Pachacuteq
“‘x\\ O H'
7/ N l\,IIAv, Ejercito

/
%,
|

Ay, F'aru:f;\x /h*»,,\ / Ay, Pardo

/

Av. Alameda
Pachacuteq

Nota. Elaboracion propia

CONCEPTUALIZACION
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6.2.2.3. ESPACIAL

PROMENADE DIRECCIONADO AL

CONSUMO

La organizacion espacial del edificio sera
radial, lo cual comprende un espacio cen-
tral dominante, del que inicia varias orga-
nizaciones lineales.

El elemento articulador del edificio sera
un gran vestibulo de 5 alturas, el cual com-
prendera los elementos de circulacion ver-
tical que contiene escaleras mecanicas, as-
censores y escaleras de emergencia.

Estos elementos de circulacion vertical
tendran direcciones contrarias con el obje-
tivo de dirigir la mirada del comprador a la
mayor cantidad de tiendas posibles.

FIGURA 107

Vestibulo como elemento articulador vertical y
de los accesos

e

‘f..festihulc:u

Ingreso

Ingreso

Vestibulo

) 7 Ingreso
Nota. Elaboracion propia

FIGURA 108
Nducleo de circulacion en direcciones contrarias

Nota. Elaboracion propia

El proyecto tiene 3 ingresos principales,
cada uno de ellos se ubica en las distintas
tres vias y a distintos niveles de piso termi-
nado, correspondiente a cada via.

Amplitud, claridad y fluidez en corredores,
pasillos, ingresos y halls

Flexibilidad en los espacios publicos, (plaza
de ingreso), para tener capacidad de adap-
tacion a las nuevas formas de apropiacion
del espacio por parte de los usuarios.

FIGURA 109
Ingreso desde la Alameda Pachacutec

Nota. Elaboracidn propia

FIGURA 111
Ingreso desde |la Alameda Paseo de los Héroes

CONCEPTUALIZACION

FIGURA 110
Ingreso desde la Av. Ejército

Nota. Elaboracion propia

Nota. Elaboracion propia
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6.2.2.4. FUNCION

CONTENEDOR DEL SHOPPING

Estructurar la disposicion de espacios por
su funcion, desde lo publico (exteriores)
hasta lo semipublico y/o privado (hacia el
interior del volumen).

Vincular directamente los servicios genera-
les (limpieza, abastecimiento) con pasillos
de forma indirecta a los vestibulos.

FIGURA 112
Intenciones tipologicas

Nota. Elaboracion propia

Conectar directamente el area de depdsi-
tos, andén de carga y descarga con las ga-
lerias comerciales sin interrumpir la zona
publica.

Contar con circulaciones diferenciadas
para la zona de servicio y los clientes.

6.2.2.5. TECNOLOGICO AMBIENTAL

HETERONOMIA CONVENIENTE CON

LAS CONDICIONES AMBIENTALES
EXTERIORES

Se prevee la ventilacion cruzada de forma
horizontal y vertical. Los vientos direccio-
nados ingresan de la Av. ejército a la Ala-
meda Pachacutec. Asimismo, contara con
un sistemas de aire acondicionado en todo
el edificio.

FIGURA 113
La mayor cantidad de viento llega de forma
perpendicular a la Av. Ejército.

Nota. Elaboracion propia

CONCEPTUALIZACION

FIGURA 114
Esquema de ventilacion

Nota. Elaboracion propia

El vestibulo otorga iluminacion cenital y

natural en toda la galeria comercial.

FIGURA 115
Esquema de iluminacion

Nota. Elaboracidn propia
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6.2.2.6. TECNOLOGICO CONSTRUCTIVO

Se aplicara el sistema constructivo mixto
de columnas, placas de concreto y perfiles
Metalicos.

El proyecto contara con varios blogues es-
tructurales, unidos a través de juntas de
dilatacion sismica. Las escaleras de emer-
gencia y placas de ascensores, configura-
ran los nucleos estructurales del edificio.

Se hara uso también de estructura metali-
ca para la cubierta, con el objetivo de con-
tar con amplias distancias entre elementos
estructurales verticales.

FIGURA 160

FIGURA 161
Cobertura de estructura metalica

Nota. Elaboracion propia.

Sistema mixto de columnas y placas de concreto

Nota. Elaboracion propia.

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

6.3. CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION
6.3.1. EJE PROGRAMATICO COMERCIAL

A. MODULO COMERCIAL
DEFINICION

Unidad espacial basada en la adaptacion
antropomeétrica, que facilite la adaptacion
de cualquier producto o servicio para su
expendio. Se caracteriza por brindar aten-
cion de manera directa entre el vendedor
y un determinado cliente; considera las
necesidades, gustos y preferencias de éste
ultimo. Asimismo, el cobro del producto o
servicio se realiza de manera individual de
cada tienda.

CONDICIONES TECNICAS Y CONSTRUCTI-
VAS

Segun el Reglamento Nacional de Edifi-
caciones A.070 Comercio. El area minima
del local comercial es de 6.00m2 sin incluir
servicios higiénicos,con un frente minimo
de 2.40m. La puerta de acceso debe tener
un ancho de 1.20m. Asimismo la altura libre
minima de piso terminado a cielo raso es
de 3.00m. El aforo debe cumplir la relacion
de 2.00m2 por persona.

El tamano del moédulo comercial por lo ge-
neral dependera del producto o servicio a
vender y sien suinterior permite el ingreso
de los consumidores o solo ubica a uno o
dos vendedores para el expendio de pro-
ductos de forma externa al modulo comer-
cial.

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

El equipamiento y acondicionamiento de
cada modulo comercial depende del pro-
ducto que expende. En general, hace uso
de estantes, anaqueles, mostradores y col-
gadores con el fin de exponer el producto
al consumidor.

FIGURA 116
Modulos comerciales

ACCEE0 @ SERICIO

K

AREA: 12.00M2
AFORO: 6

ACCesd a senvicio

AREA: 9.00M2
AFORO: 4

Nota. Elaboracion propia en base al Regla- 69
mento Nacional de Edificiones A.070.
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« VESTUARIO « CALZADOS

FIGURA 117 FIGURA 118

Modulo de tienda de vestuario Modulo de tienda de calzado

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994. Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,
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« JOYERIA Y ACCESORIOS « COMPUTO Y TECNOLOGIA

FIGURA 119 FIGURA 120

Modulo de tienda de joyeria y accesorios Modulo de tienda de computo y tecnologia

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994. Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,
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« TELEFONO MOVIL « ELECTRODOMESTICOS

FIGURA 121 FIGURA 122

Modulo de tienda de telefono movil Modulo de tienda de electrodomeésticos

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994. Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,
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CONFORT

Los modulos comerciales requieren un
confort visual eficiente de los productos
gue se expenden, por ende emplean la ilu-
minacioén artificial y/o natural indirecta, que
suele ser uniforme y no distorsiona o forma
silueta de los productos; asimismo protege
a los usuarios de la luz solar directa.

El ambiente se califica confortable si nin-
gun tipo de incomodidad térmica esta
presente. Es decir, en neutralidad térmica
donde no se siente demasiado calurosa ni
demasiado fria.

La ventilacion debe asegurar la renovacion

del aire cada cierto tiempo, reemplazando
el aire interior por aire exterior fresco.

FIGURA 123
Esquema de confort visual

Nota. Elaboracion propia

FIGURA 124
Esquema de ventilacion

Nota. Elaboracion propia

RELACIONES PROGRAMATICAS

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

6.3.2. EJE PROGRAMATICO FINANCIERO

DEFINICION

Una agencia bancaria es una sucursal que
establece una entidad financiera que tiene
como finalidad ofrecer servicios de carac-
ter financiero. Su oferta considera desde el
asesoramiento, financiacién, entre otros.
Asimismo, permite efectuar retiros, deposi-
tos y pagos a través de equipos de autoser-
vicio (cajeros multifuncion).

El Gerente se encarga de las siguientes
funciones:

« Distribucion de tareas principales.

« Control del personal.

« Atencion a los clientes previa cita.

e GCestion, supervision y seguimiento de
operaciones.

¢ Resolucion deincidencias y reclamacio-
nes.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

Segun el Reglamento Nacional de Edifica-
ciones A.070 Comercio, las edificaciones
destinadas para entidades financieras es-
tan provistas de servicios sanitarios para el
personal de trabajo.

NUmero de empleados Hombres Mujeres
De 1a 6 empleados 1L, Tu, 11
De 7 a 25 empleados 1L, Tu, 11 1L, 11

De 26 a 75 empleados| 2L, 2u, 2| 2L, 21

Asimismo la altura libre minima de piso
terminado a cielo raso es de 3.00m.

El aforo en locales bancarios y de interme-
diacion financiera debe cumplir la relacion
de 5.00m2 por persona.

La altura minima de las puertas de acceso/
salida y comunicacion es de 2.10m, asimis-
Mo los anchos minimos son:

Ingreso Principal 1.00 m

Dependencias Interiores 090 m

Servicios Higiénicos 0.80 m

La agencia bancaria debe cumplir las con-
diciones de seguridad establecidas en la
Norma Técnica A-130 con respecto a los sis-
temas de deteccion y extincion de incen-
dios.

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

La agencia bancaria debe garantizar la
funcionalidad e incrementar la productivi-
dad a partir de la adecuada proyeccion del
equipamiento que se adapte a los procesos
y tareas a realizar.

« CAJERO AUTOMATICO

FIGURA 125
Planta de zona de cajeros automaticos

0.60 1 50

Nota. Elaboracion propia
prop 73
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FIGURA 126 FIGURA 128 « ESPERA
Vista lateral de cajero automatico. Vista lateral de ventanillas FIGURA 131
Planta de area de espera
= M
- \ ; N . 0.60
] 0.80 __3 .-_f . © 060 080+ 080+ 060+ 060+ 00
T\ 050
| r '-I\
0.36 . 0.50 - 0.60
0.50
0.60
# 0.70 + 0.70 s 1.20 +—0.50—* 1.15 o 1.00 o
Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia
« ATENCION PERSONALIZADA « OFICINA GERENCIAY FINANZAS CONFORT
FIGURA 129 FIGURA 130 « Debe contar con ventilacion artificial o
Planta y vista lateral de la zona atencion Planta de la oficina de gerencia y finanzas natural mediante vanos cenitales o que

personalizada

Nota. Elaboracion propia dan a zonas abiertas.

« ATENCION POR VENTANILLA 1.60 060~ o . .
FIGURA 127 . I_.a iluminacion debe garantizar un op-
Planta de ventanillas 0.80 timo entorno laboral, por ende debe al-
canzar el rango de 500 a 750 luxes que
— otorga un confort visual para llevar a
cabo el trabajo de forma comoda.
1.00 e Proveer de sistemas de calefaccion vy
1.00 aire acondicionado para garantizar un
entorno confortable en términos térmi-
; T ) cos.
% 0.60 % = RELACIONES PROGRAMATICAS
E E
= - ) 4045+ 0.40
[ MEresara Atenclon
J i personalizada
0.50
0.40 %
T _*F 7 2.00 { Vi o : Aben L]
| e | \ pome L e -
£ -‘1.:10. | 1.40 4 0.40
060~ . 1.00 | _ Adminkstrackin o,
Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia Nota. Elaboracion propia
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CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

6.3.3. EJE PROGRAMATICO RESTAURACION

6.3.3.1. MODULO DE COCINA

DEFINICION

La agrupacion de modulos de cocina ofre-
ce diferentes estilos de comida rapida. Se
caracteriza por la produccion de alimen-
tos en un corto periodo de tiempo como
sandwiches, frituras y productos horneados
previamente, asimismo pueden ofrecer ali-
mentos especiales como batidos de frutas,
bebidas de café o helados artesanales.

Area de produccién, comprende diferentes
tipos de maquinaria para la elaboraciéon de
los alimentos. Requiere de zonas de des-
pensa, preparacion, coccion, emplatado y
lavado. Asimismo necesita acceso al area
de servicio para hacer uso de los ambientes
de limpieza y desecho de residuos.

Area de atencidén, comprende la zona de
caja donde el personal recoge el pago por
el servicio a proporcionar y la zona de en-
trega de alimentos a través de bandejas.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

Segun el Reglamento Nacional de Edifica-
ciones A.070 Comercio. El drea minima de
la cocina es de 8.00m?2. Asimismo la altura
libre minima de piso terminado a cielo raso
es de 3.00m. El aforo en establecimiento de
comida rapida (cocina) debe cumplir la re-
lacion de 5.00m?2 por persona.

Toda area de cocina debe tener pisos de
material no absorbente, resistentes, anti-
deslizantes.

El techo esta construido de forma que no
acumule polvo.

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
« MODULO DE COCINA PARA COMIDA RAPIDA (hamburguesas, pizzas, hot dogs, papas fritas)

FIGURA 132
Planta y vista lateral de modulo de cocina para comida rapida

Nota. Elaboracion propia en base la norma técnica A.100 Recreacion y Deportes.

« MODULO DE COCINA PARA CAFETERIA/HELADERIA (bebidas calientes, bebidas frias, ju-
gos, bizcochos, pasteles y semejantes)

FIGURA 133
Planta y vista lateral de modulo de cocina para comida rapida

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994.

CONFORT

o Claridad natural y luz artificial correcta,
deben garantizar el nivel de luxes reco-
mendado para el area de trabajo que os-
cila entre 500 a 600 lux.

o« Ventilacion de doble flujo, que permi-
ta la entrada de aire filtrado y salida del
aire viciado con el fin de renovar la at-
mosfera interior del ambiente.

¢ La cocina acumula gases, humos y olo-
res por ende se debe tener en cuenta la
salida de estos a través de aberturas de
extraccion que se sitlUan en la zona de
confort, estas se conectan a conductos
gue puede ser compartido por servicios
higiénicos o limpieza.

RELACIONES PROGRAMATICAS
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6.3.3.2. PATIO DE MESAS

DEFINICION

Area de comedores al interior de un centro
comercial cerrado, conectada directamen-
te a modulos de cocina que expenden pro-
ductos alimenticios. Asimismo contempla
un area de limpieza para la recoleccion de
bandejas y acopio de residuos.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

Segun el Reglamento Nacional de Edifica-
ciones A.070 Comercio. El drea destinada al
patio de comidas y sus espacios complemen-
tarios, se da por medio del calculo de aforo del
establecimiento de comida rapida (area de me-
sas) gue debe cumplir la relacion de 1.50m2 por
persona. Asimismo la altura libre minima de
piso terminado a cielo raso es de 3.00m.

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

« DISTRIBUCION DE MESAS

FIGURA 134
Planta de mesa para dos personas
2 PERSONAS
1.00 i 2.00 £ 1.00
1.90
1.20

Nota. Elaboraciéon propia en base a “El Arte de
Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994.

FIGURA 135
Planta de mesa para cuatro personas
4 PERSONAS
#1.00-+ 3.20 #1.00-+ 3.20 #1.00-+
1.90
1.20
5
G
0.40
T 0.75
0.40

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de
Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994.

CONFORT

o Claridad natural y luz artificial correcta,
deben garantizar el nivel de luxes reco-
mendado para el area de trabajo que os-
cila entre 200 a 300 lux.

e La temperatura ideal en tu restaurante
esta entre los 21 y los 23°C. Por ende se
debe proveer de sistemas de calefac-
cion y aire acondicionado para garanti-
zar un entorno confortable en términos
térmicos.

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

6.3.4. EJE PROGRAMATICO RECREATIVO

6.3.4.1. CINE

DEFINICION

Se trata de una sala debidamente acondi-
cionada para la exhibicion de peliculas ci-
nematograficas, por lo general el espacio
esta compuesto por una pantalla de pro-
yeccion y un area de butacas.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

Elaforolo determina la norma técnica A.100
Recreaciony Deportes, en el cual el area de
butacas debe cumplir la relacion 0.7m2 por
persona. Garantizar la visibilidad adecuada
de los espectadores, aplicando criterios de
la isoptica. La distancia maxima desde la
ultima fila hasta la pantalla de proyeccion
sera de 30.00m.

Angulo de visién vertical

El angulo sera aproximadamente de 40°
para el espectador mas cercano y de 20°
como minimo para el espectador mas le-
jano.

FIGURA 136
Vista lateral de cine

Nota. Elaboracion propia en base a “Disefo vy
Acondicionamiento Acustico y Electroacustico
de una sala de Proyecciones en 3D", Arribas, R.
& Garcia, M., 2000.

FIGURA 137

Planta de cine

Angulo de visién horizontal

El angulo debera ser de aproximadamente
30° para el espectador mas lejano y como
maximo de 80° para el espectador mas cer-
cano.

Nota. Elaboracion propia en base a “Disefo vy
Acondicionamiento Acustico y Electroacustico
de una sala de Proyecciones en 3D", Arribas, R.
& Garcia, M., 2000.

La distancia de la pantalla de proyeccion
estara a una altura de 1.50m sobre el suelo
para garantizar una buena visibilidad. Asi-
mismo, a una distancia de separacion de
0.30m del cielo raso para evitar la reflexion
de la proyeccion sobre este.

La pantalla tendra una separacion de 1.00m
de la pared frontal con la finalidad de per-
mitir la maniobra de aspectos técnicos.
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MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

La correcta forma y dimensionamiento de la sala determinara que la vision como la au-
dicion sea uniforme en todos los puntos de |la sala. Segun la norma técnica A.100 Recrea-
cion y Deportes, La distancia minima entre dos filas de butacas contiguas sera de 0.85m

cuando el ancho minimo es de 0.60m.
FIGURA 138
Dimensiones minimas en distribucion de butacas y pasillos

£ Maximo 07 asientos- +—Min. 1.10———0.60—

Min. 0.85

-

Min. 0.35

Nota. Elaboracion propia en base la norma técnica A.100 Recreacién y Deportes.
FIGURA 139 FIGURA 140
Distribucion de butacas escalonada Dimension de pantalla de cine

#
030
w-
-
1.50
I

0,80 080110+ 0.60-0.60 0.60 + 0.60- 0.60-0.600.60 s

+ 0.85 il 0.85 i 0.85

Nota. Elaboracion propia en base la norma téc- Nota. Elaboracion propia en base la norma téc-

nica A.100 Recreacion y Deportes. nica A.100 Recreacion y Deportes.

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

CONFORT

Utilizar criterios de acondicionamiento
acustico con la finalidad de controlar el
tiempo de reverberacion de la sala y evitar
ecos, vibraciones y resonancias en sala. Por
ende, para obtener un tiempo de reverbe-
racion optimo se debe prestar atencion en
la eleccion de materiales en techo y pare-
des.

Asimismo considerar el aislamiento sonoro
entre la sala de cine y las salas adyacentes.
Las salas de cine son ambientes cerrados,
por ende se debe suministrar de aire acon-
dicionado a través de una red de distribu-
cion de aire y rejillas de retorno ubicados
en distintos puntos de la sala.

6.3.4.2. COMPLEMENTARIOS
MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

« CABINA DE PROYECCION

Es una sala de control ubicada en la parte
trasera y central de la sala de cine, donde
alberga el proyector de peliculas, una mesa
de control con monitores de video y un sis-
tema de reproduccion.

« BOLETERIA

Venta de boletos para el ingreso a las salas
de proyeccion de peliculas cinematografi-
cas. Consta de un sistema de venta electro-
nica de entradas que envian de forma au-
tomatica el numero de butacas vendidas y
disponibles de cada sesion.

FIGURA 141
Planta de boleteria

Nota. Elaboracion propia

FIGURA 142
Elevacion de boleteria

Nota. Elaboracion propia
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« DULCERIA

Se dedica al expendio de alimentos y bebidas admisibles al interior de las salas de cine.
Conformado por dos areas claramente diferenciables, la primera expuesta al publico don-
de se encuentra la caja y entrega de pedido; la segunda area ubicada en la parte poste-
rior donde se realiza la preparacion de alimentos mas elaborados como frituras, ademas
comprende el area de lavado de utensilios, almacén de alimentos y cuarto de desechos.

FIGURA 143
Planta de dulceria

MESA DE

0.60 TRABAID 0.68
CHURROS
\\
%

7 2.13 # 1.22

s 1.52: —#—0.80
S "
| |
0.7 ——r
i ' WACQUINA DE EERERATE
SISTEMA DE SISTEMA DE D?S HIELD REFRIGERADOR
Gagl| SSTEMaDE || SISTEMADE
=
. Temr——r-|
o7 T : | | ) ;
oG L § | ' ' | E f )
o = & 0y
i £ I o
[0 ooa = — |
\.
I POP CORN ;
1.20
= =
CAJA CAJA
e 0.50 :

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994.

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

FIGURA 144
Elevacion de dulceria
T X
0.45
N 0.58 TV Plasma TV Plasma TV Plasma
X
1.55
2.30
e {
1.00
S

Nota. Elaboracion propia en base a “El Arte de Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,

RELACIONES PROGRAMATICAS DULCERIA

Flm fh Sala de

|
carg_a' .

Salida de
= Emergencia

78




06

6.3.5. EJE SERVICIOS GENERALES
6.3.5.1. AREA ADMINISTRATIVA

DEFINICION

Los centros comerciales requieren de gran
demanda de atencion en temas de gestion
y control del inmueble. Tanto asociados y
arrendatarios tienen gque tomar en cuen-
ta algunos aspectos para el correcto fun-
cionamiento interno del centro comercial,
tales como la convivencia, finanzas, el uso
de espacios comunes o el mantenimiento
vy limpieza del inmueble.

Algunos roles ejerce la administracion son:

e Promociéon y atracciéon de nuevos clien-
tes mediante actividades de promocion,
publicidad, campana, etc.

e Fomenta la organizacion y la coexisten-
cia de asociados y arrendatarios.

o« Contrata personal interno como de lim-
pieza y seguridad.

e Recoge y recopila la informacion sobre
los pagos de los arrendatarios.

e Amparalos bienes del Centro Comercial.

e Organiza asambleas para la toma de de-
cisiones de interés comun de los asocia-
dos.

e Velar por el cumplimiento del regla-
mento interno del Centro Comercial.

Por lo expuesto, se distinguen las siguien-
tes areas:

« Oficina de presidencia, ejecuta decisio-
nes tomadas en asamblea.

o« Oficina de finanzas, gestiona los siste-
mas de contabilidad y tesoreria.

o Oficina de promocion y publicidad, or-
ganiza actividades de promocion del
Centro Comercial.

e Salon de usos multiples, redne asam-
bleas, capacitaciones y talleres del per-
sonal.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

La altura libre desde el nivel del piso termi-
nado hasta el cielo raso no debe ser menor
a 2.50 m. Asimismo, la altura libre minima
desde el nivel de piso terminado hasta el
fondo de viga no debe ser menor a 2.10 m.

Segun el Reglamento Nacional de Edifica-
ciones A.130 Requisitos de Seguridad. El
aforo en salas de uso multiple debe cum-
plir la relacion de 1.00m2 por persona.

El salon de usos multiples requiere un area

para personas con discapacidad en sillas de

ruedas con las siguientes caracteristicas:

e Un drea para discapacitados por cada
100 personas.

e Ladimension esde 1.00m x 1.20m

e Senalizacion en el piso con el simbolo
de acceso a discapacitados

o« Esta ubicada cerca a la salida de emer-
gencia.

Asimismo, cerca al acceso o salida de emer-
gencia se debe contar con un asiento re-
servado para personas con discapacidad
gue hacen uso de muletas o bastones.

FIGURA 145
Dimension minima de sillas de rueda en
salas de uso multiple.

Nota. Elaboracion propia en base al Manual de
Normas Técnicas de Accesibilidad (2016)

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

En el Salon de Usos Mudltiples, la distribu-
cion del mobiliario esta en funcion de la ac-
tividad a desarrollar.

« MONTAJE EN U

Se emplea en reuniones donde se distin-
guen dos partes “enfrentadas” y una parte
imparcial.

« MONTAIJE IMPERIAL

En reuniones donde preside el expositor u
organizador, generalmente no se hace uso
del proyector.

« MONTAIJE ESCUELA
En talleres y seminarios, donde los asisten-

tes son capaces de realizar anotaciones de
manera mas comoda.

« MONTAIJE AUDITORIO
En discursos, charlas o conferencias donde
se realiza una o mas presentaciones fijadas

y los asistentes no realizan anotaciones.
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ERGONOMETRIA

El espacio necesario para asientos en la sala
de usos multiples dispuesto para discursos,
charlas o conferencias debe cumplir con
las siguientes dimensiones:

FIGURA 146
Distribucion de butacas y pasillos

0.60
060060+ 0604060 1.20

0.50

0.50 - 0.60

r— 060 ——0.60

Nota. Elaboraciéon propia en base a “El Arte de
Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,

El montaje del mobiliario debe garantizar
que el campo de vision vertical desde la
primera fila hacia el escenario no sea ma-
yor de 30°.

FIGURA 147
Esquema de campo de vision

00—+ —0.50—+—0.50—— 060 — 2.10

Nota. Elaboraciéon propia en base a “El Arte de
Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,

Las oficinas de Presidencia, Finanzasy Pro-
mocion requieren de las siguientes superfi-
cies para el desarrollo de sus roles.

e Superficie de trabajo (escritorio).

e Superficie de movimiento en el puesto
de trabajo.

o Circulacion y transito.

FIGURA 148
Dimesion de area de trabajo

e Superficie de almacén
e Superficie para la manipulacion del
mueble (abertura de puertas y cajones)

Nota. Elaboracién propia en base a “El Arte de
Proyectar en Arquitectura”, Neufert, 1994,

CONDICIONES Y PAUTAS DE PROGRAMACION

CONFORT

e La iluminacion debe garantizar un op-
timo entorno laboral, por ende debe al-
canzar el rango de 500 a 750 luxes que
otorga un confort visual para llevar a
cabo el trabajo de forma coémoda.

e Los vanos deben ir encima del puesto
de trabajo y en ambos lados de la mesa
para evitar reflejos.

e Elarea minima de los vanos que permi-
ten la ventilacion natural de los ambien-
tes debe ser superior al 10% del area del
ambiente.

RELACIONES PROGRAMATICAS

FIGURA 149
Dimesion de estacionamientos

MDIVIDLIAL DOS COMTINUOS

6.3.5.2. ESTACIONAMIENTO
DEFINICION

Segun la RAE se define como el espacio
destinado a estacionar vehiculos.

CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

Segun el Reglamento Nacional de Edifi-
caciones A.070 Comercio. La cantidad de
estacionamientos de un Centro Comercial
esta constituido por la sumatoria que re-
quieren cada uno de los establecimientos
gue lo constituyen:

Para personal
administra-
tivo

Clasificacién

Para publico

Galeria Co-
mercial

1 est. cada 25
personas

1 est. cada 20
personas

Comida rapi-
da

1 est. cada 20
personas

1 est. cada 20
personas

Locales Ban-
carios

1 est. cada 15
personas

1 est. cada 10
personas

Cine

1 est. cada 25
personas

1 est. cada 50
espectadores

Nota. Elaboracion propia en base a RNE A.070 Comercio

TRES O MAS CONTINUOS

2 Ef
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FIGURA 150
Distancia minima entre moédulos de estacionamiento contrarios

6.3.5.3. SERVICIOS HIGIENICOS
CONDICIONES TECNICAS Y NORMATIVAS

o . . P
6.00 t Segun el Reglamento Nacional de Edifica-
ciones A 070 Comercio. NUmero de personas Hombres Mujeres
De 1a 100 personas 1L 10 1l L1
e La dotacion de servicios sanitariosen un (publico) T '
Centro Comercial es en base a la suma- Por cada 100 perso- o L
toria del nUmero de empleados y perso- nas adicionales o '

nas de los locales de venta que empleen
los servicios higiénicos colectivos.

« Dotacion de servicios sanitarios en Lo-
Numero de empleados | Hombres | Mujeres cales Bancarios y de Intermediacion fi-
nanciera:
Hasta 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
Nota. Elaboracion propia en base a RNE A.070 Comercio Namero de empleados | Hombres Mujeres
De 61 a 150 emplea- 2L 3u 3| 2L 3
Para la recepcion de mercancias se requiere un area de carga y descarga mediante un dos P ’
patio de maniobras. Los estacionamientos de vehiculos de carga deben cumplir la si- De1a6empleados L 1u il
. o Por cada 150 emplea- 1L 101l 1L
guiente relacion: dos adicionales o '
De 7 a 25 empleados 1L, Tu, 11 1L, 11
<=1500m2 de area . ! Hasta 200 personas
techada 1 estacionamiento (pUblico) 2L, 2u, 2| 2L, 21 Por cada SO emplea- THRITRT 1]
dos adicionales
1501 a 3000m?2 de . . De 201a 500 perso- | 4 3, 3 3L, 3
. 2 estacionamientos nas (publico)
area techada
Por cada 300 perso-
o e L, 1u, 1 1L, 11
g;deasf; 000m2 adicio- 14 osiacionamiento nas adicionales

e Dotacidon de servicios sanitarios en Salas
de espectaculos de asientos fijos (Cine):

Numero de empleados Hombres Mujeres

De 1a 6 empleados 1L, Tu, 11

De 7 a 25 empleados 1L, Tu, 11 10,11

Por cada SO emplea- TERITRT TR
dos adicionales
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6.4. SINTESIS PROGRAMATICA
6.4.1. CUADRO PROGRAMATICO

Las pautas programaticas han determinado las cantidad de espacios que requieren cada
zona del proyecto, y junto a ello el area que requiere, de tal forma se determina la canti-
dad de area requerible del proyecto.

Area
parcial

Total por

Cantidad
zonas

VAL Unidad espacial Sub - espacios Aforo Area Area parcial Subtotal

Plaza de ingreso 300 3 900 900 1300
Acceso vehicular - 200 200 2 400 400
5 Area de expendio 2 2
Modulo 12 pend 12 129 1548
3 comercia Area de exhibicion 4 10
Galerias — 1830
comerciales Depdsito 2 9 9 30 270 2530
Atencion al 1 12 12 1 12
cliente
Area Ferial 350 700 700 1 700 700
. Secretaria 2 10 10 3 30
Area -
L . Gerencia 3 10 10 3 30 70.5
Administrativa
Servicios higiénicos 1 35 35 3 10.5
Financiera Cajeros automaticos 3 18 18 3 54 247.5
. . Sala de espera 6 22 22 3 66
Atencion al cliente - - 177
Atencién personalizada 3 6 6 3 18
Ventanilla 6 13 13 3 39
Area de Interior 200 300 300 1 300 600
mesas Exterior 200 300 300 1 300
) ) Area exhibicion 1 1.9
Patio de comidas - 735
Moédulo de | Caja 1 11 10 10 100 135
cocina Cocina 1 7
Dep6sito 1 35 3.5 10 35
Recreacion pasiva | Plazas de ingreso 160 320 320 2 640 640 640
Sala de espera 60 120 120 1 120
Boleteria 35 70 70 1 70
Area de Deposito 1 9 9 1 9
atencion 609
Dulceria 45 70 70 1 70
Sala de Cine 74 85 85 4 340
Deposito 1 30 30 1 30
P Cabina de
Area d(_e, proyeccion 4 120 120 4 480 524.5
operacion
Cuarto de Tablero 1 10 10 1 10
Cine Servicio higiénico 1 4.5 4.5 1 4.5 1871.5
\S/ervmos higiénicos 3 20
— — 35 1 35
Servicios higiénicos 3 15
M
; SS.HH. de servicio 1 4.5 4.5 1 4.5
Area de - 08
servicios Cocina 1 20 20 1 20
Alacena 1 15 15 1 15
Cuarto de limpieza 1 6 6 1 6
Cuarto de desechos 1 7.5 7.5 1 7.5
Vestidores 2 5 5 2 10

SINTESIS PROGRAMATICA

Unidad espacial Sub - espacios Aforo Are_a Cantidad  Area parcial Subtotal L=t
parcial zonas
Recepcion 1 12 12 1 12
Presidencia 3 10 10 1 10 o~
. B Finanzas 3 9 9 1 9
Administracion - — 195
Promocién y publicidad 3 9 9 1 9
SUM 120 150 150 1 150 150
Servicios Higiénicos 1 25 25 2 5 5
Area de monitoreo | Area de seguridad 1 10 10 1 10 10
Deposito general 1 16 16 1 16
Cuarto de limpieza 1 12.5 12.5 1 12.5
Area de limpieza y | Cuarto de desecho 1 12 12 1 12 795
mantenimiento | cyarto de maquinas 1 13 13 1 13 '
Cuarto de bombas y cisterna 1 13 13 1 13
Cuarto de grupo electrogeno 1 13 13 1 13
Vehiculos particulares - - - 138 6200 71255
. . Bicicleta - - - 28 150
Estacionamiento 6750
Motos - - - 22 100
Vehiculos de carga 1 - - 5 300
Discapacitados 1 35 35 6 21
servicios Varones 4 22 22 6 132 261
higiénicos
Mujeres 4 18 18 6 108
Andén de carga y 1 25 25 1 25 25
descarga
Sub Total: 14644.5
40% Muros y circulacion: 5857.8
Total: 20502.3
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7.1.

7.2.

8.1.
8.2.
8.3.

TRANSFERENCIA ARQUITECTONICA Y PARTIDO
ARQUITECTONICO

SECUENCIAS OPERACIONALES
7.1.1. POR FUNCION
7.1.2. POR CIRCULACION

7.1.2.1. POR FRECUENCIA
7.1.2.2. POR INTENSIDAD

ZONIFICACION
7.2.1. ZONIFICACION ABSTRACTA
7.2.2. ZONIFICACION CONCRETA

PARTIDO ARQUITECTONICO

IDEA GENERATRIZ
APROXIMACION VOLUMETRICA
PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
8.3.1. CONTEXTO

8.3.2. FORMA

8.3.3. ESPACIAL

8.3.4. FUNCIONAL

8.3.5. TECNOLOGICO AMBIENTAL
8.3.6. TECNOLOGICO CONSTRUCTIVO

“ laidea de una arquitectura como “es-
critura” en vez de una arquitectura de
imagenes. Lo que esta siendo “escrito”
no es el objeto en si Mismo -su masa y
volumen- sino el acto de dar forma a
aquella materia, a agquella masa. Esta

idea confiere un cuerpo metaforico al

acto arquitectonico. ,,

(Eisenman, 1980, p. 477)
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TRANSFERENCIA ARQUITECTONICA

7.1. SECUENCIAS OPERACIONALES

7.1.1. POR FUNCION

Se distinguen 6 zonas principales, las cua-
les requieren una relacion esencial la Zona
de servicios Generales con la Zona comer-
cial, Administrativa, recreativa y de restau-
racion.

ZONA COMERCIAL

El area de mddulos comerciales y el ferial
requieren de una relacion esencial con el
depdsito, asi mismo su acceso debe ser di-
recto.

ZONA DE RESTAURACION

En esta zona se requiere dos circulaciones,
una del publico, que tiene contacto con
el area de entrega, mesas y caja. Por otro
lado el uso del personal que se conecta del
cuarto de disenos, almacén a la cocina.

PR PUNCION
Ii M. _‘

Arpa do

p— e — -
I

Ingrirs

e "
Ingpese
1 persoinal
| —
despchos
— Egoencial — Tolirabie e Intolerabile

ZONA FINANCIERA

El ingreso a esta zona esta conectado al
area de cajeros, asi mismo a la sala de es-
pera para su atencidon en ventanilla.

ZONA DE RECREACION

La zona de recreacion esta determinada
por el area de Cines, asi mismo requiere
de dos circulaciones diferenciadas, para el
puUblico en general (conexion de boleteria
a sala de cine) y otro para el personal de
servicio (Cocina y salas de cine al Cuatro de
desechos).

ZONA DE SERVICIOS

SECUENCIAS OPERACIONALES

ZONA DE ADMINISTRACION

El drea administrativa, se vincula de forma
esencial y directa el ingreso hacia el SUM vy
las oficinas.

El ingreso a la zona de servicio se da desde el vehicular y para el personal de servicio; Se

requiere una conexion esencial para los vehiculos hacia los depositos, asi mismo el ingre-
so hacia las area de limpieza para el mantenimiento.
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7.1. SECUENCIAS OPERACIONALES

7.1.2. POR CIRCULACION
7.1.2.1. POR FRECUENCIA

La mayor circulacion por frecuencia esta
dada por el publico, que se da de la zona
comercial hacia las zonas de recreacion y
restauracion.

ZONA COMERCIAL

Existe un alto flujo de circulacion hacia el
maodulo comercial y el area ferial, y un flu-
jo esporadico de estos ambientes hacia los
depdsitos.

POR CIRCULACION / FRECUENCIA

ZONA DE RESTAURACION

El mayor flujo peatonal es el usuario que se
dirige del area de entrega al drea de mesas.

BOR CIRCULACION | FRECUENCEA

— A0

ZONA FINANCIERA

El mayor flujo se encuentra al acceso del
usuario hacia el area de cajeros y los que
requieren una atencion mas personalizada

ingresa a ventanilla
PR CIBCULACION / FRECUENCIA

Atgncion

Sala de Atancin #n
Ofielna de-
Finanzas

Recepciin/

Secretara
" Oficina de
st

L5,
— Al — Madia e Baja

ZONA DE RECREACION

El mayor flujo se encuentra en el usuario
que se dirige a las salas de cines, pasando
por los espacios de boleteria, dulceria y sala
de espera.

POR CIRCLULATIGN { FRECUENECIA

=

— Alta

ZONA DE SERVICIOS

SECUENCIAS OPERACIONALES

ZONA DE ADMINISTRACION

El area administrativa, presenta un flujo
medio que se dirige principalmente al SUM.

El flujo de circulacion en el area de servicio se debe principalmente al recojo y salida del
cuarto de basura, junto con el acceso de vehiculos de carga para proveer de mercaderia e

insumos a las tiendas y patio de comidas.

POR CIRCULACION / FRECUENCIA

> ..
.00

vehicular
Ingmso

— ALE — Media ST - 1
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SECUENCIAS OPERACIONALES

7.1. SECUENCIAS OPERACIONALES
7.1.2. POR CIRCULACION

7.1.2.2. POR INTENSIDAD ZONA DE RESTAURACION ZONA DE RECREACION ZONA DE ADMINISTRACION

La mayor circulacion por intensidad esta El mayor flujo peatonal es el usuario que se La mayor circulacion por intensidad se en-

dada por el publico, que se da de la zona dirige del area de entrega al area de mesas. cuentra en el usuario que se dirige a las sa-
comercial hacia las zonas de recreacion y

restauracion.

El area administrativa, presenta un flujo

medio que se dirige principalmente al SUM.
las de cines, pasando por los espacios de

AR boleteria, dulceria y sala de espera.

POR CHRCULACHON { INTERSIDAD
e o

—— e _ . | @

Ingrass 1% / S :-"' " ‘L
g = L I
A 6 06
"=_L::.'~rgj .{\;.ﬁ'*}_,- L . e i

— AR — el Baja

e T — Mpdia s (B0

ZONA COMERCIAL ZONA FINANCIERA ZONA DE SERVICIOS

Existe un alto flujo de circulacion en inten- El mayor flujo se encuentra al acceso del
sidad hacia el mdédulo comercial y el area usuario hacia el area de cajeros y los que

ferial, y un flujo esporadico de estos am- requieren una atencion mas personalizada
bientes hacia los depositos. ingresa a ventanilla.

La mayor circulacion por intensidad en el area de servicio se debe principalmente al reco-
jo y salida del cuarto de basura, junto con el acceso de vehiculos de carga.

POR CIRCULACION / INTENSIDAD
POR CIRCULACION / INTENSIDAD POR CIRCULACION / INTENSIDAD

A Ingreso i i
Jac | vehicular

I Sala de Arancitn #n
Ingresa Ingreso
3 Oficing do-
£ Firisnzas
: e ; } el e s el e s s e R e ey
: Ingrese
— i i £ " Dficina de
— Alla Media Baja - i i
5.H,
P — Medin weress Bafa — Alta — Media D ==
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7.2. ZONIFICACION
7.2.1. ZONIFICACION ABSTRACTA

En el sotano se ubican los ambientes que menos requieren
de iluminacion natural como son los estacionamientos, pero
se provee de igual manera de ventilacion natural a los am-
bientes de grupo electrogeno, cuanto de maquinas y cuarto
de bombas y cisterna.

SOTANO

PRIMER NIVEL

En el primer nivel se ubica el primer acceso principal al cen-
tro comercial, por la via Alameda pachacutec, ingresando
directamente a los mdédulos comerciales. Por otro lado, los
accesos que llegan de la Av. Ejército para el ingreso a los es-
pacios de servicio, como el cuarto de desecho, al andén de
carga y descarga, y estacionamiento general.

PRIMER NIVEL

Ingreso
vehicular

Ingreso
vehiculo
de carga

. Zfona Comercial

() zona de Senvicios

Nicleo de
circulacion

vertical publico

en general

ZONIFICACION

Ncleo de
circulacion
vertical pablico
en general

4 Ingreso
Principal

Modulos Madulo de

Comerciales Atencién al
Cliente

Depositos

Nucleo de
Abastecimiento
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SEGUNDO NIVEL

El acceso al segundo nivel se da desde la Av. Ejército como también tendrd conexion desde la Av.
Pardo, accediendo a las areas financieras, a las salas de cine y también a los médulos comerciales. Asi
mismo esta zona comercial se conecta internamente a los ambientes de depdsitosy al andén de carga

y descarga.

Atencién
personalizada

Area de

cajeros

)

Atencion en
ventanilla

Oficina de

S.H. Finanzas

Recepcion [
‘Secretaria

Oficina de
Cerencia

Ingreso
inci Micleo de
Principal s
vertical piblico:
en general

. Fona Comercial

Maodulo de

Clienite

Modulos
Comerciales

N_dﬁ_huﬂu
Abastecimiento

®©o
_.

Mucleo de
circulacién
vertical personal
de servicio

Zona Financiora () Zona Recreacion () Zona de Servicios

TERCER NIVEL

ZONIFICACION

En el sdétano se ubican los ambientes que menos requieren de iluminacion

natural como son los estacionamientos, pero se provee de igual manera de
ventilacion natural a los ambientes de grupo electrégeno, cuanto de maqui-

nas y cuarto de bombas y cisterna.

.zam comercial (@) zona Recreacion () Zona de Servicios

Comerciales

Ingreso
Principal

v

Médulo de
Atencion al
Cliente
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CUARTO NIVEL QUINTO NIVEL

El cuarto nivel se accede también directamente desde |la Av. Pardo, conectando
al area ferial como a los mdédulos comerciales. Los mddulos comerciales tendran
también otra circulacion independiente para el abastecimiento de productos.

El quinto nivel solo se articula por el ndcleo de circulacion que conecta al area comercial
como a la zona administrativa.

Micleo de
circulacion
vertical publico
en general

Modulos
MNicleo de Comerciales
circulacion
vertical personal
de servicio

Nucleo de
Abastecimiento

. Zona Comercial . Zona de Servicios
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SEXTO NIVEL

7.2.2. ZONIFICACION CONCRETA
FIGURA 151

Zonificacion en lote por niveles

El sexto nivel se conecta por el nucleo de circulacion vertical hacia los médulos comer-
ciales asi como al patio de comidas. Asimismo estos modulos de cocina y comerciales
poseen una conexion al nucleo de circulacion vertical para su abastecimiento.

Ntcleo de
circulacion
vertical publico
en general

Mdodulos
Comerclales

Nucleo de
circulacién
vertical personal

de servicio

Nicleo de
Abastecimiento

. ZonaComercial | Zona Restauracion . Zona de Servicios

Nota. Elaboracion propia.
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8.1. IDEA GENERATRIZ

El proyecto se configura en 3 grandes volu-
menes, que corresponden la direccion de
las lineas de fuerza del lugar.

La volumetria respeta las alturas normadas
de cada via, asimismo contiene perforacio-
nes que albergan espacios publicos y un
gran vestibulo en cual ilumina y ventila to-
dos los niveles, y una perforaciéon para con-
tener espacios feriales.

FIGURA 152
ldea generatriz

/

Dable piel \
Av. Alameds Pachacuteq f.f ;"//""\-\.__. 2
I = T
2 rd Hﬁ\'xﬁ / A
Vastibulo . K\i d -,.;' }
\_H i = :/ Fal ¥
s e |
e p ; ':I |
"GN
Fd || Aw. Ejercitio
| W I '||
// e P a3 |
- 1
- "H-—T !
/ PR \
=, o < . \
Av Pardo X/
v Y=
Culbieria
Dokle piel ; :j_\_ { T
Av. Alameda i S NP
Pachacuteq Tas ew
g [ ety \
B
s
A
\h\“‘-\-\_;
Cubieria Lo |
Doble piel '/ A

Y
Av. Pardo ™ ;
W |

Nota. Elaboracion propia.

PARTIDO ARQUITECTONICO

FIGURA 153
Ubicacion de usos en el proyecto

Nota. Elaboracion propia.

8.2. APROXIMACION
VOLUMETRICA

La volumetria se pule, definiendo los ele-
mentos tectdnicos y estereotdomicos del
proyecto, donde la cubierta termina siendo
un elemento determinante en la geome-
tria final.

Los techos transllcidos iluminacion el ves-
tibulo general del edificio y el patio de co-
midas.

Los blogues de la Av. Ejército y de la Ala-
meda Paseo de Los Héroes, configuran una
plaza de ingreso que acoge todo el flujo
peatonal que recepciona desde los ejes tu-
risticos y recreativos del Centro Historico.

FIGURA 154
Isometria desde la Alameda Pachacuteq

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 155
Isometria desde la Alameda Pachacuteq

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 156
Isometria desde la Av. Pardo

Nota. Elaboracion propia.

PARTIDO ARQUITECTONICO

8.3. PLANTEAMIENTO

ARQUITECTONICO
8.3.1. CONTEXTO

Los bordes urbanos que determinan las
vias de la Av. Ejército y Alameda Pachacu-
tec, fueron muy determinantes en la pro-
puesta del proyecto como elemento recep-
tor del gran flujo peatonal que llega de la
Av. Sol y la Alameda Paseo de los Héroes.

Desde el punto de vista urbano, el proyecto
pretende dar continuidad a la Alameda pa-
seo de los Héroes, asimismo es un elemen-
to transitorio para el cambio de escala, es
decir, de espacios puUblicos a semi publicos
hasta llegar al privado, que es dentro de la
infraestructura.

FIGURA 157
Recepcion de flujo peatonal y vehicular en
el proyecto

Nota. Elaboracion propia.
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8.3.2. FORMA

El proyecto de plaza comercial Inka Motors
encontrarse en el centro histdrico, dara una
percepcion continua al peatdn, de tal for-
ma se respeta el perfil urbano y se alude
con elementos verticales esta continuidad
espacial y perceptual.

El hotel José Antonio tiene una presencia
dominante en la manzana y es justamen-
te por su ubicacion en esquina y su altura.
Por ende se da la misma continuidad con
la modulacion de vanos del Hotel.

El proyecto al emplazar en un terreno con
tres frentes, este tendra una respuesta si-
milar y modular en cada una de estos.

“ La pauta organiza un modelo arbi-
trario de elementos a través de su
regularidad, su continuidad y su
presencia permanente. Por ejem-
plo, las lineas de un pentagrama
de solfeo sirven de pauta al dar
una base visual para la lectura de
las notas y de las variaciones re-
lativas de sus tonos. La regulari-
dad gque gobierna su separacion y
su continuidad, organiza, aclara y

acentUa las diferencias existentes
entre las notas de una composi-

cion musical

(Ching, 1989, p. 346)

FIGURA 158
Alameda Pachacuteq

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 159
Alameda Paseo de los Héroes

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 160
Avenida Ejército

Nota. Elaboracion propia.

PARTIDO ARQUITECTONICO
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8.3.4. ESPACIAL 8.3.5. FUNCIONAL

El proyecto de la plaza comercial presen- El edificio se estructura funcionalmente con estrategias de dinamismo en el consumidor,
ta una organizacion espacial radial, con un como el patio de comidas en el Ultimo nivel. También se toma en consideracion los aspectos
espacio central de todo el edificio (el vesti- de seguridad y evacuacion por ende se colocan los cines con salida directa hacia la Av. Ejér-
bulo central) y de ahi se ramifica en circu- cito. El tema de servicios se ubican en los lugares menos visibles, como son los depositos y
laciones lineales a los diferentes espacios. los estacionamientos. El programa jerarquico tiene el mayor privilegio de ubicacion, en este
FIGURA 162 FIGURA 164 caso son las galerias comerciales visibles y accesibles.

Organizacion radial Espacios de doble y triple altura para el di-

namismo comercial y visual.

Nota. Elaboracién propia. Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 163

| | Il Z
Nota. Elaboracion propia.
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8.3.6. TECNOLOGICO AMBIENTAL

La plaza comercial aparte de contar con
elementos de confort artificial como, aire
acondicionado e iluminacion artificial. Ten-
dra la ventilacion cruzada aprovechando
los tres frentes, lo cual garantiza una venti-
lacion fluida que ingresa en cada via y sale
hacia la otra via.

Ademas se aprovechara la mayor ventila-
cion proveniente de la Av. Ejército, desem-
bocando en el vestibulo principal, el cual
recorre todos los niveles y las galerias co-
merciales.

FIGURA 165
Esquema de de ingreso de aire de todos
los frentes, los cuales se dirigen al vestibu-
lo principal.

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 166
Flujo de ventilacion del vestibulo orincipal.

Nota. Elaboracion propia.

La iluminacion natural tiene un papel im-
portante en el proyecto, la cual se garantiza
por el vestibulo central que tiene un aso-
leamiento controlado e ilumina las galerias
comerciales.
FIGURA 167
lluminacion controlada y repartida por el
vestibulo central hacia los distintos niveles
del proyecto.

Nota. Elaboracion propia.

FIGURA 168
Sistema de recoleccion de aguas pluviales

para riego de areas verdes.

Nota. Elaboracion propia.

8.3.3. TECNOLOGICO
CONSTRUCTIVO

Para que el edificio presente un comporta-
miento estructural eficiente, se ha subdivi-
dido el conjunto en unidades estructurales
independientes, en total son 7, buscando la
simplicidad y simetria en la estructura de
concreto armado. La presencia de un vesti-
bulo iluminado, determina la exigencia de
una estructura metalica independiente.

A pesar de la cantidad de blogues estructu-
rales, el proyecto busca la simplicidad en 3
volumenes, que a si mismo indaga el equi-
librio entre lo solido y lo ligero. Respetando
la altura segun los parametros urbanisticos
de cada calle.

FIGURA 170
Unidades estructurales

PARTIDO ARQUITECTONICO

FIGURA 169
Unidades estructurales

Nota. Elaboracion propia.

BLOCUE 01 B eooueos BLOQUE 08
BLOOUE 02 | BLOQUE 05 BLOQUE 07
BLOQUE 03 I BLOQUEDS

Nota. Elaboracion propia.
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CAPITULO V

09

10
11

9.1

9.2.

PROYECTO ARQUITECTONICO

DOCUMENTO PLANIMETRICO

911. PERIMETRO, LOCALIZACION Y UBICACION
9.1.2. PLOT PLAN

9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

9.1.4. PLANOS DE SECCIONES

9.1.5. PLANOS DE ELEVACION

9.1.6. VISTAS 3D

DOCUMENTO TECNICO
9.21. MEMORIA DESCRIPTIVA

9.2.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS
9.2.2.1. ARQUITECTURA

9.2.3. COSTO ESTIMADO DEL PROYECTO

BIBLIOGRAFIA

ANEXOS

“Dero una Arquitectura de la compleji-

dad y la contradiccion tiene que servir
especialmente al conjunto; su verdad
debe estar en su totalidad o en sus im-
plicaciones. Debe incorporar la unidad
dificil de la inclusion en vez de la unidad

facil de la exclusion. Mas no es menos,’

(Venturi R. 1966, p. 8)
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PROYECTO ARQUITECTONICO
O 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.1. PERIMETRIO, LOCALIZACION Y UBICACION
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VIVIENDA
2NIVELES HOTEL JOSE ANTONIO

5NIVELES

VIVIENDA
2NIVELES

55
TALA,
LBRE
AR
ARAERE

AT
AR

XA

HAAHAR) >
Rl ¥
X * 2

P
Lo =y
LPITH

L

Ay
o
o0
L5

‘
&
X

A

o
s
TR

Oy
Ty

i saet,
LT AARK
TARAKLEX
RAT

s

T4

LY
s
5
ey
L7
e
LT
&

o
st
4,,'

A

INKAMOTORS

CENTRO COMERCIAL
INKAMOTORS

7
2

o,
&

&

L
Iy,
(i
o
2L

by,
e

o
W
ooy,

g
A7
L
o

AT
RIAEATAR
LA
LI

o,
AR
et

LT
s
A
V"

RS
AR
IR

",

L
S
%

Y

e

&

v,

LOTE 3 MANZANA D B
B e
T~ AREA = 5 265.00 m2 ‘ i

PERIMETRO = 361.50 m.

HOTEL SAMAY
5 NIVELES

AV. EJERCITO

COLINDANTE
D2

PLANO PERIMETRICO PLANO DE UBICACION

ESC. 1:500
ESC. 1:250
CUADRO DE COORDENADAS UTM84-19s
DATUN: WGS84-ZONA 19L
VERTICE[ LADO [ DISTANCIA [ ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A AB 8.03 107°16'18" 178147.0840 |  8502751.3857
B B-C 3.80 90°3'7" 178151.7942 |  8502757.8893
Eix:nul_iso c c-D 12.49 219°46'13" 178154.8724 | 8502755.6642 CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (M2)
D D-E 9.61 207°23'3 178167.3346 | 8502756.5157 AREAS DECLARADAS
E E-F 3.77 193°41'57" 178175.5450 |  8502761.5079 PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO PISOS e
Existente | Demolicion | Nueva | AmpJ/Rem. | Parcial Total
F F-G 17.95 239°43'11 178178.2127 |  8502764.1755 _ o Toe 7onA TG p ] g T
P AREA DE ESTRUCTURACION | (AE .00 m m:
G GH 30.93 91°1520 178173.6521 | 8502781.5347 USOS (OU-1) - EQUIPAMIENTO URBANO COMERCIO TER NIVEL 3896.00 m2 3896.00 m2
H H-l 44.84 96°3'40" 178203.3864 | 8502790.0470 s
COEF. DE EDIFICAGION ALAMEDA PACHACUTEC: 2.8 272 2D0 NIVEL 3193.00 m2. 3193.00 m2
| 1-J 42.10 268°14'39" 178220.2109 | 8502748.4809 AV. PARDO: 2.1 2.08 3ER NIVEL 2992.00 m2. 2992.00 m2
3 K 16.35 99°5533" 1782597004 | 8502763.0733 _ AV. EJERCITO: 35 3.46 4TO NIVEL 2467.00 m2 2467.00 m2
P AREA LIBRE NO EXIGIBLE PARA COMERCIO 43.17% 5TO NIVEL 1491.00 m2 1491.00 m2
K KL 4.98 92°22 178268.9332 | 85027472138 'ALTURA MAXIMA ALAMEDA PACHACUTEC: 12 m - 4 NIVELES | 13 m - 4 NIVELES 6TO NIVEL 1802.00 m2 1802.00 m2
L L-M 7.76 256°34'48 178264.7330 | 8502744.5303 AV.PARDO: 820 m -3 NIVELES 520 m - TNIVEL AREAS TECHADA - CENERAL 050700
™M M-N 13.62 170°14'12" 178267.2794 | 8502737.1990 AV. EJERCITO: 14.60 m - 5 NIVELES 15.00 m - 5 NIVELES ) m
N N-O 35.81 110°2'4 178269.5018 | 8502723.7615 RETIRO ALAMEDA PACHACUTEC: — 6.80m
o o-P 3.70 84°33'4" 178238.3111 | 8502706.1601 AV. PARDO: 19.00m AREA TECHADA - COMPUTABLE (SIN SOTANO) 15841.00 m2
AV. EJERCITO: 520m
P P-Q 8.07 270°31'46" 178236.8050 | 8502709.5446 VEHICULOS: 5 -
N° ESTACIONAMIENTO 01 POR CADA 120 m2 DE : AREA LIBRE - DESDE LAAV. PARDO (43.17%) 2273.00 m2
Q QR 79.46 178229.4633 | 8502706.1961 AREA CONSTRUIDA MOTOS: 22
R R-A 16.23 178156.8119 | 8502738.3890 BICICLETA 28 AREA DE TERRENO 5265.00 m2
TOTAL 361.50 CARGA: 05
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE LAMINA;
ARQUITECTO . . DEPARTAMENTO:  CUSCO
Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado .
ANTONIO ABAD DEL CUSCO ot Arq 9 #Nombre del Plano PROVINCIA: cusco
PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes DISTRITO: cusco
2 FACULTAD DE ARQUITECTURA U-01
PLANO DE LOCALIZACION E INGENIERIA CIVIL PLAZA COMERCIAL INKAMOTORS. = o -
‘) ach. Arq. Gabriela Meza Flores ~,
ESC. 1: 5 000 CUSCO, PERU. q INDICADA OCTUBRE DEL 2022 9 7
Bach. Arq. Alcides Orellana Ludeha




09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.2. PLOT PLAN

PROYECTO ARQUITECTONICO

PLOT PLAN POR ZONAS

PLOT PLAN

LEYENDA

[ zoNA comERcIAL

|| zoNARECREACION
ZONA RESTAURACION
ZONA FINANCIERA

[] ZONA ADMINISTRACION

[] zonaservicio

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN
ANTONIO ABAD DEL CUSCO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
E INGENIERIA CIVIL

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

PROYECTO ARQUITECTONICO:

PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS.

CUSCO, PERU.

ESC. 1:200
ASE! S: PLANO: UBICACION: LAMINA:
. o DEPARTAMENTO: cusco

Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado PLOT PLANT PROVINGIA ppe

Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes DISTRITO: cusco AR 1
PRESENTA G .

Bach. Arq. Gabriela Meza Flores

a ESC INDICADA FECHA'  OCTUBRE DEL 2022
Bach. Arg. Alcides Orellana Ludefia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

W%
S
S SHE
7S S //\«*‘(
S S y L
¢ <
COLINDANTE o
COLINDANTE
CUADRO DE VANOS
CUADRO DE PUERTAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
P 4 250 2.50 - BATIENTE
P-2 14 1.20 210 - BATIENTE
P-3 10 1.20 210 - BATIENTE
P-4 7 1.00 210 BATIENTE
P-5 125 290 290 - CORREDIZA / FUA
P-6 5 280 290 - | CORREDIZA/FIIA
P-7 17 1.20 210 - BATIENTE
P8 26 250 210 - ENROLLABLE
P9 2 250 3.00 - BATIENTE
P-10 160 090 210 - BATIENTE
P11 16 150 210 - BATIENTE
P-12 13 080 210 - BATIENTE
S P13 3 070 210 BATIENTE
kA P14 1 575 290 - | CORREDIZA/FIIA
S % P-15 10 220 210 - ENROLLABLE
s D&:\\‘\\\ P-16 4 167 210 - ENROLLABLE
DLATAGION \ S P17 1 1.80 2.40 BATIENTE
% P-18 2 3.00 2.40 - | CORREDIZA/ FUA
“& P-19 1 150 210 - ENROLLABLE
\ P-20 5 090 210 BATIENTE
& P21 4 150 2.90 - BATIENTE
/:\\ P-22 1 0.80 2.10 BATIENTE
P-23 9 407 290 - [correpiza/FuA
CUADRO DE VENTANAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
4 V-1 13 075 145 1.800__| VITROVEN
% V-2 6 065 1.10 1.800 | VITROVEN
= . N 4 V-3 1 200 2.90 0200 | PROVECTANTE
SUATAGON N\ % V-4 4 080 070 2150 | CORREDIZA
V-5 3 200 290 0250 | PROVECTANTE
V-6 1 125 145 1.800 | CORREDIZA
V-7 6 1.20 145 1.800 | CORREDIZA
V-8 1 7.08 090 2.000__| CORREDIZA
V-9 1 516 090 2.000 | CORREDIZA
v-10 12 166 290 0000 | PROVECTANTE
V-1t 7 075 075 2150 | CORREDIZA
v-12 3 400 219 2100__| CORREDIZA
v-13 4 200 2,00 0650 | PROVECTANTE
14 5 200 246 0000 | PROVECTANTE
V-15 7 200 2.90 0000 | PROVECTANTE
V-16 1 200 2,00 0300 | PROVECTANTE
7 6 200 246 0450 _| PROVECTANTE
-18 2 075 145 1.800 | CORREDIZA
v-18 8 200 2.90 0000 | PROVECTANTE
v-19 5 075 145 1.800 | VITROVEN
AV. EJERCITO
DISTRIBUCION GENERAL SOTANO
ESC.1:200
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN TESIS PARA OPTAEREQLUTllTTEuCLT%PRDFES\ONAL DE LAMINA
i i o DEPARTAMENTO:  CUSCO
ANTONIO ABAD DEL CUSCO Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado DISTRIBUCION PROVINGIA cusco
PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Arqto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL SOTANO DISTRITO: cusco
FACULTAD DE ARQUITECTURA AR.G.2
E INGENIERIA CIVIL PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS. )
CUSCO, PERL’L Bach. Arq. Gabriela Meza Flores INDICADA OCTUBRE DEL 2022 9 9
Bach. Arq. Alcides Orellana Ludefa




9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO

9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

PROYECTO ARQUITECTONICO
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN
ANTONIO ABAD DEL CUSCO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
E INGENIERIA CIVIL

22052 &

2
A

'3’;, o

o

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

PROYECTO ARQUITECTONICO:

PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS.

CUSCO, PERU.

COLINDANTE

CUADRO DE VANOS

CUADRO DE PUERTAS

COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
P-1 4 250 250 - BATIENTE
P-2 14 120 2.10 BATIENTE
P-3 10 120 2.10 BATIENTE
P4 7 100 210 BATIENTE
Ps 125 290 290 CORREDIZA / FUA
P-6 5 280 290 CORREDIZA / FUA
P-7 17 120 2.10 BATIENTE
P8 26 250 210 ENROLLABLE
P9 12 250 3.00 BATIENTE
P-10 | 160 090 210 BATIENTE
P11 16 150 2.10 BATIENTE
P12 13 080 210 BATIENTE
P13 3 070 210 BATIENTE
P14 1 575 290 CORREDIZA / FUA
P15 10 220 210 ENROLLABLE
P-16 4 167 2.10 ENROLLABLE
P17 1 180 240 BATIENTE
P18 2 3.00 240 CORREDIZA / FUA
P-19 1 150 2.10 ENROLLABLE
P-20 5 090 2.10 BATIENTE
P21 4 150 290 BATIENTE
P-22 1 0.80 210 BATIENTE
P-23 9 407 290 CORREDIZA / FUA
3 ““ 4 CUADRO DE VENTANAS
o COD. CANT. ANCHO ALTURA _ ALF. TIPO
‘?&’3’2&‘?‘;‘;‘{:&} V-1 13 075 145 1800 | VITROVEN
.\‘,,';v,gxg;\ V-2 6 065 110 1,800 | VITROVEN
00552253025, V-3 1 200 2.90 0200 | PROYECTANTE
9225225522
//' \4}’;,’3,,3"&\ V-4 4 0.80 0.70 2150 | CORREDIZA
,ga"g/y’”e"g‘g{f; Vs 3 200 2.90 0.250 | PROYECTANTE
2 ?g«;‘gﬁ V-6 1 1.25 1.45 1800 | CORREDIZA
7 V-7 6 120 145 1.800 | CORREDIZA
V-8 1 7.08 090 2000 | CORREDIZA
V-9 1 516 090 2000 | CORREDIZA
V-10 12 166 290 0000 | PROYECTANTE
V-1 7 075 075 2150 | CORREDIZA
V-2 3 400 219 2100 | CORREDIZA
v-13 4 200 200 0650 | PROYECTANTE
v-14 5 200 246 0000 | PROYECTANTE
V-15 7 200 290 0000 | PROYECTANTE
V-6 1 200 2,00 0300 | PROYECTANTE
VT2 6 200 246 0450 | PROYECTANTE
v-i8 2 075 145 1,800 | CORREDIZA
v-18 8 200 290 0000 | PROYECTANTE
v-19 5 075 145 1.800 | VITROVEN
DISTRIBUCION GENERAL 1ER NIVEL
ESC.1:200
LAMINA:
Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado DISTRIBUCION SEZ\\/NQ‘XENTO ggzgg
Dr. Arqto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL 1ER NIVEL DISTRITO! cusco

Bach. Arq. Gabriela Meza Flores ” INDICADA

Bach. Arq. Alcides Orellana Ludefa

OCTUBRE DEL 2022

AR.G.3
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PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

COLINDANTE
\ CUADRO DE VANOS
X \ P CUADRO DE PUERTAS
ﬂ o “ < COD. CANT. ANCHO ALTURA ALF. TIPO
= ““ ‘ T P 1 4 250 250 — [BATIENTE
“‘“ ‘ ‘ P-2 14 120 2.10 BATIENTE
P-3 10 120 2.10 BATIENTE
“‘ @\ o \‘%% “‘% P4 7 100 210 BATIENTE
b EN COLINDANTE P-5 125 290 290 CORREDIZA / FUA
B oerosro \ P-6 5 280 290 CORREDIZA / FUA
A\ /‘ P-7 17 120 2.10 BATIENTE
\ ,- P8 26 250 210 ENROLLABLE
/ oo P9 12 250 3.00 BATIENTE
= P-10 160 090 210 BATIENTE
: P11 16 150 2.10 BATIENTE
' MMMMMMMM P12 13 080 210 BATIENTE
RSN/ ANV 72l i YP =" M e e < 3 P13 3 070 210 BATIENTE
= Souma. = A K s P-14 1 5.75 2.90 CORREDIZA / FUA
¥ A g P-15 10 220 210 ENROLLABLE
P-16 4 167 2.10 ENROLLABLE
UUUUUUU P17 1 180 240 BATIENTE
‘‘‘‘‘‘‘‘ P18 2 3.00 240 CORREDIZA / FUA
P-19 1 150 2.10 ENROLLABLE
P-20 5 090 2.10 BATIENTE
P21 4 150 290 BATIENTE
P-22 1 0.80 210 BATIENTE
\ P-23 9 407 290 CORREDIZA / FUA
\ %
\\ CUADRO DE VENTANAS
\\ \ 57
”l\\\\\\\ \\\ \ X COD. CANT. ANCHO ALTURA ALF. TIPO
. 9/ \\\\\ \ AN -$~§s V-1 13 075 145 1.800 | VITROVEN
AN SRR S SRNSRSNRAS £ £
'\ /A \\\ /: NS RS V-2 6 065 110 1,800 | VITROVEN
\, '\\\\\\\\\\\\ \\\\R\\\\\\ \ \ N 23 N‘ﬁﬁ:::f- 2 V-3 1 200 2.90 0200 | PROYECTANTE
P \\\\&\\%}\\\\\\\\\\\\\\\\\ x\ 25 ﬁ“'f*:::zi"i':zi\ B V-4 4 080 0.70 2150 | CORREDIZA
,,,,,, — N \\\§ R \%’t’.~§-1~*~ Vs 3 200 290 0250 | PROYECTANTE
V) AL T L T ISR & V-6 1 125 145 1.800 | CORREDIZA
. y 2L T LTINSy
A' / -§~$~§~$~s V-7 6 1.20 1.45 1.800 | CORREDIZA
\ “s}?}g;tzt A 7 g 5 V-8 1 7.08 0.90 2.000 | CORREDIZA
) / BSSS o 2N V-9 1 516 090 2000 | CORREDIZA
o \ rLL TSy V-10 12 166 290 0000 | PROYECTANTE
\\A / /S V-1 7 075 075 2150 | CORREDIZA
< X z§- V-2 3 400 219 2100 | CORREDIZA
2oL v-13 4 200 200 0650 | PROYECTANTE
) *:gzt:iizt:gzz, g v-14 5 200 246 0000 | PROYECTANTE
\ *~§§$§t~$~:~§~t\§% V-15 7 200 290 0000 | PROYECTANTE
; 51$§$-*’,~§. V-6 1 200 2,00 0300 | PROYECTANTE
20k AN VT2 6 200 246 0450 | PROYECTANTE
7 \ / N"':"f}‘l: “tz::hts v-i8 2 075 145 1,800 | CORREDIZA
AT R R v-18 8 200 290 0000 | PROYECTANTE
\'i 7&@ V-19 5 075 1.45 1800 | VITROVEN
SN
2oL
SRS
$z$-
COLINDANTE
DISTRIBUCION GENERAL 2DO NIVEL
ESC.1:200
TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE LAMINA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN ARQUITECTO . _ ) DEPARTAMENTO.  CUSCO
ANTONIO ABAD DEL CUSCO Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado DISTRIBUCION PROVINGIA cusco
PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL 2DO NIVEL DISTRITO: cusco
FACULTAD DE ARQUITECTURA AR.G .4
E INGENIERIA CIVIL PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS. )
CUSCO, PERU. Bach. Arq. Gabriela Meza Flores INDICADA OCTUBRE DEL 2022
Bach. Arg. Alcides Orellana Ludefia
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PROYECTO ARQUITECTONICO

9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

INGRESO PRINCIPAL ,
AV. PARDO _
St es
et el
- X AT
T 85 esiutigsisutis
88 es et s utiguises
etest jesfasteat
jssigsl et ge! Sssgutias!
85esiguiel s a8 igees s
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S erisslesiunk
RS
S
sasavoNTaTEOF
U e
iy
jesiges
8! “ CUADRO DE VANOS
et
“‘"““,;“““ CUADRO DE PUERTAS
esgu et ‘.m@,‘ COD. CANT. ANCHO ALTURA _ ALF. TIPO
i Wt P 4 250 250 -~ TeATiEnTE
P2 14 120 2.10 — [BATIENTE
vioNTANTE D P-3 10 120 2.10 — [BATiEnTE
rLoves P-4 7 1.00 210 BATIENTE
COLINDANTE P-5 125 290 290 - CORREDIZA / FIA
® D6 P6 5 280 2.90 - [correpiza/FuA
P 17 120 2.10 — [BATiENTE
A\ P8 % 250 2.10 — [ENROLLABLE
P9 2 250 3.00 -~ [BATIENTE
y D P10 | 160 090 2.10 -~ [BATIENTE
o %R P11 16 150 2.10 — [BATiENTE
s ) J— £\ P12 | 13 0.80 2.10 — [ATIENTE
Py 2 PALES P13 3 0.70 2.10 BATIENTE
couunn g b P14 1 575 2.90 — [ CORREDIZA/FUA
sy = 3 P15 10 220 2.10 — [ENROLLABLE
> \ P16 4 167 2.10 — [ENROLLABLE
N P17 1 180 240 BATIENTE
~ e Sz A P-18 2 300 240 N CORREDIZA / FUA
P P19 1 150 2.10 — [ENROLLABLE
“,,'4:,‘::‘:—34’ “\ P-20 5 0.90 2.10 BATIENTE
i *"/\\\,_\\5 \‘ P21 4 150 290 — [BATIENTE
cmn o P-22 1 080 210 BATIENTE
\¢ P23 9 407 2.90 - [correpiza/Fua
CUADRO DE VENTANAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA ALF. TIPO
V-1 13 075 145 1.800 VITROVEN
V-2 6 065 110 1.800 | VITROVEN
V-3 1 2,00 2.90 0.200 | PROYECTANTE
V-4 4 0.80 070 2150 | CORREDIZA
V-5 3 200 290 0.250 PROYECTANTE
V6 1 125 145 1.800 | CORREDIZA
V7 6 120 145 1.800 | CORREDIZA
V-8 1 7.08 090 2000 | CORREDIZA
V-9 1 516 090 2000 | CORREDIZA
V-0 2 166 2.90 0,000 | PROYECTANTE
Vot 7 075 075 2150 | CORREDIZA
V12 3 400 2.19 2100 | CORREDIZA
V13 4 2.00 2.00 0,650 | PROYECTANTE
V-4 5 2,00 246 0,000 | PROYECTANTE
V-5 7 2,00 2.90 0,000 | PROYECTANTE
V-6 1 2,00 2,00 0.300 | PROYECTANTE
Vo7 6 2.00 246 0.450 | PROYECTANTE
v-18 2 075 145 1.800 | CORREDIZA
s V-8 8 2,00 2.90 0,000 | PROYECTANTE
"g’;,’;‘ V-19 5 075 145 1800 | VITROVEN
2, 2o Al
3 °"”‘<'i““$\‘('(>
S \\\’"‘\\‘k“‘\ R
SXSXECSAN
eleiee
Qesiaieage
COLINDANTE
ESC.1:200
TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE LAMINA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN ARQUITECTO Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado DISTRIBUCION DEPARTAMENTO: - CUSCO
ANTONIO ABAD DEL CUSCO 9t - 9 PROVINCIA cusco
PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL 3ER NIVEL DISTRITO: cusco AR G 5
FACULTAD DE ARQUITECTURA
E INGENIERIA CIVIL PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS. Bach. Ara. Gabriela Meza Fi
CUSCO, PERU. ach. Arq. Gabriela Meza Flores INDICADA OCTUBRE DEL 2022 -I 02
Bach. Arq. Alcides Orellana Ludefa




PROYECTO ARQUITECTONICO

9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

AV. PARDO
o HONTANTE OE
A
COLINDANTE
COLINDANTE
CUADRO DE VANOS
CUADRO DE PUERTAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
P-1 4 250 250 - BATIENTE
P-2 14 120 210 - [BATIENTE
s vionTanTe o P-3 10 120 2.10 - [BAmENTE
PLOVAES COLINDANTE P-4 7 1.00 2.10 BATIENTE
P-s 125 290 290 - [ correbiza/FuA
D6 P6 5 280 290 - [ correpiza/FIA
P-7 17 120 2.10 - [BATENTE
A\ P8 26 250 210 — |ENROLLABLE
wnTADE ) 12 250 3.00 -~ [BATIENTE
P-10 | 160 090 210 - [BATIENTE
P11 16 150 210 - [BATIENTE
J— P12 13 080 2.10 - [BAmENTE
SPLUVALES CERE) 3 070 210 BATIENTE
P-14 1 575 290 - | correpiza/FIA
P-15 10 220 2.10 - [ENROLLABLE
P-16 4 167 2.10 - [EnroLLABLE
P17 1 180 240 BATIENTE
oL W P-18 2 3.00 240 - CORREDIZA / FUA
P-19 1 150 2.10 - [EnRoLLABLE
= P-20 5 090 2.10 BATIENTE
2 T P21 4 150 290 -~ [BATIENTE
......:.*.I L e A7 5 y o, ...iﬁ'..‘ ‘ \ = :"‘/‘ P22 1 080 210 BATIENTE
A ....:....7,..:....:'. ../‘,......'7 9 4 0 ALFRTADON ‘:: \ N \\ S 3 P-23 9 407 290 - CORREDIZA / FUA
S AL R e 12 CUADRO DE VENTANAS
e = COD. CANT. ANCHO ALTURA _ALF. TIPO
= ) V-1 13 075 145 1.800 VITROVEN
V-2 6 065 110 1,800 | VITROVEN
‘ ‘ v-3 1 200 2.90 0200 | PROYECTANTE
“ ““ V-4 4 080 0.0 2150 | CORREDIZA
- = V-5 3 200 290 0.250 PROYECTANTE
‘ " - V-6 1 125 145 1.800 | CORREDIZA
ﬁ ﬁ ‘ ﬁ ’ V-7 6 1.20 1.45 1.800_| CORREDIZA
‘ v $’ ‘ y ) V-8 1 7.08 0.90 2.000 | CORREDIZA
5 4 § &@‘\ V-9 1 516 090 2000 | CORREDIZA
“ ﬂt\\'§§§ \\ % Voo [ 12 166 290 0,000 _| PROYECTANTE
A ‘ ‘\‘\\\ 3 §§ \ V-1 7 075 075 2150 | CORREDIZA
o, ‘ﬁ “ "‘ ‘ A 5 V-12 3 4.00 219 2100 | CORREDIZA
A “ g “ ‘ é‘, s V-13 4 2.00 2.00 0.650 | PROYECTANTE
“‘% “@‘ ﬁ ,@:’{f”" V-4 5 200 246 0000 | PROYECTANTE
Qh.... ‘ “ ‘ “ ,/f&’,’/’// V-15 7 2.00 290 0.000 | PROYECTANTE
.. ““ ””“ “”/6(4\ N V-16 1 2,00 2.00 0.300 | PROYECTANTE
x‘ ‘ ‘ ‘ S V7 6 200 246 0450__| PROYECTANTE
“ ﬂ ' V-18 2 075 145 1.800 | CORREDIZA
“ ! ‘ v-18 8 200 290 0000 | PROYECTANTE
5 X v-19 5 075 145 1.800 | VITROVEN
&y, o
I e
U S QRN
L) g SN
B ~.'$:/ >, . G X
i 2Oy
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PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Arqto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL 4TO NIVEL DISTRITO! cusco
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9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

PROYECTO ARQUITECTONICO
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN
ANTONIO ABAD DEL CUSCO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
E INGENIERIA CIVIL

CUADRO DE VANOS
CUADRO DE PUERTAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
P-1 4 250 250 - BATIENTE
P-2 14 1.20 210 - BATIENTE
P-3 10 1.20 210 - BATIENTE
P-4 7 1.00 210 BATIENTE
P-5 125 290 290 CORREDIZA / FUA
P-6 5 280 290 - CORREDIZA / FIA
P-7 17 1.20 210 - BATIENTE
P8 26 250 210 - ENROLLABLE
P9 2 250 3.00 - BATIENTE
P-10 160 090 210 - BATIENTE
P11 16 150 210 - BATIENTE
P-12 13 080 210 - BATIENTE
P13 3 070 210 BATIENTE
P-14 1 575 290 CORREDIZA / FIA
P-15 10 220 210 - ENROLLABLE
P-16 4 167 210 - ENROLLABLE
P17 1 1.80 2.40 BATIENTE
P-18 2 3.00 240 - CORREDIZA / FIA
P-19 1 150 210 - ENROLLABLE
P-20 5 090 210 BATIENTE
P21 4 150 2.90 - BATIENTE
P-22 1 0.80 210 BATIENTE
P-23 9 407 290 CORREDIZA / FIIA
CUADRO DE VENTANAS
COD. CANT. ANCHO ALTURA  ALF. TIPO
V-1 13 075 1.45 1800 [ VITROVEN
V-2 6 065 1.10 1.800 | VITROVEN
V-3 1 200 2.90 0200 | PROVECTANTE
V-4 4 080 070 2150 | CORREDIZA
V-5 3 200 290 0250 | PROYECTANTE
V-6 1 125 145 1.800 | CORREDIZA
V-7 6 1.20 145 1.800 | CORREDIZA
V-8 1 7.08 090 2.000__| CORREDIZA
N V-9 1 516 090 2.000__| CORREDIZA
MMMMMMM V-10 2 166 290 0000 | PROVECTANTE
V-1t 7 075 075 2150 | CORREDIZA
v-12 3 400 219 2100__| CORREDIZA
v-13 4 200 2,00 0650 _| PROVECTANTE
v-14 5 200 246 0000 [ PROVECTANTE
X < s V-15 7 200 2.90 0000 | PROVECTANTE
V-16 1 200 2,00 0300 | PROVECTANTE
P V17 6 200 246 0450 | PROVECTANTE
DZ V-18 2 075 1.45 1.800 | CORREDIZA
W
S V-18 8 200 2.90 0000 | PROVECTANTE
;‘, v-19 5 075 145 1.800 | VITROVEN
SIS T
ek
i
L
©)
4 A0
58
COLINDANTE
DISTRIBUCION GENERAL 5TO NIVEL
ESC.1:200
TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE SOR NO BICACION LAMINA
ARQUITECTO Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado DISTRIBUCION EEZ@NQ’XENTO gg:gg
PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Arqto. Edgar Alberto Torres Paredes GENERAL 5TO NIVEL DISTRITO! cusco AR G 7
PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS. | " ) T
CUSCo, PERU, Bach. Arq. Gabriela Meza Flores ” cee INDICADA FECHA' OCTUBRE DEL 2022 -I O 4
Bach. Arg. Alcides Orellana Ludefia
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9.1.3. PLANOS DE DISTRIBUCION

PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANO GENERAL DE CUBIERTA

\
@ ESC.1:200
UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN | TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT SESORES!
ANTONIO ABAD DEL CUSCO | “reureem Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado |~ PLANO GENERALDE | - U0 "

CUBIERTA

PROYECTO ARQUITECTONICO: Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes |  CUBIERTA || pistriTO!

PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS.

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PLANO: UBICACIO
PLANO GENERAL DE ‘ DEPARTAMENTO: ~ CUSCO

E INGENIERIA CIVIL %
CUSCO, PERU.

Bach. Arq. Alcides Orellana Ludefia
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AAAAAAA

105




PROYECTO ARQUITECTONICO

9 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.4. PLANOS DE SECCION
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09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.6. PLANO GENERAL - ESTRUCTURAS

LEYENDA

BLQQUE 02 >

Concrelo Armatio
At

/

BLOQUE 1 - Estructura de Concreto Armado

BLOQUE 2 - Estructura de Concreto Armado

BLOQUE 3 - Estructura de Concreto Armado
Con vigas postensadas

(L]

BLOQUE 3 - Estructura de Concreto Armado
Con vigas postensadas

BLOQUE 3 - Estructura de Concreto Armado
Con vigas postensadas

BLOQUE 6 - Estructura de Concreto Armado

PLANTA GENERAL - ESTRUCTURAS

ESC.1:200
BLOQUE 7 - Estructura de Concreto Armado
I:I BLOQUE 8 - Estructura Metalica
LAMINA:
UN IVERSIDAD NACIONAL DE SAN TESIS PARA OPTAEREQLU"HTTELLIZ\}%PROFES\ONAL DE ) . EPARTAMENTO cusco
ANTONIO ABAD DEL CUSCO Mgt. Argta. Sonia Martina Herrera Delgado PLANTA GENERAL - PROVINGIA cUseo
D BLOQUE 9 - Estructura de Concreto Armado EACULTAD DE ARQUITECTURA PROYECTO ARQUITECTONICO Dr. Argto. Edgar Alberto Torres Paredes ESTRUCTURAS DISTRITO cusco AR.G.13
E INGENIERIA CIVIL PLAZA COMERCIAL INKA MOTORS. ] e
CuUSsco PERU. Bach. Arq. Gabriela Meza Flores INDICADA OCTUBRE DEL 2022 -I O 9
’ Bach. Arq. Alcides Orellana Ludefa
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9.1.7. PLANO DE PROPUESTA VIAL
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9.1.8. VISTAS

Elevacion de la Alameda Paseo de los Héroes.
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9.1.8. VISTAS 71.2.1. POR FRECUENCIA
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Elevacion de la Alameda Pachacuteq.

12




PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.8. VISTAS 71.2.1. POR FRECUENCIA

I

[

I il

Elevacion de la Av. Ejército.
13




PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.8. VISTAS

Elevacion de la Alameda Paseo de los Héroes. Elevacion de la Av. Ejéercito.

Elevacion de la Alameda Pachacuteq. 14




PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.8. VISTAS

(i — b




PROYECTO ARQUITECTONICO

09 9.1. DOCUMENTO PLANIMETRICO
9.1.8. VISTAS

\ >

-

lsometria interseccion Alameda Pachacuteqg y Alameda Paseo de los Héroes.
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Isometria desde la Alameda Pachacuteq.
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Vestibulo principal, ingreso desde la Alameda Pachacuteq Vestibulo Principal
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Patio de comidas interior Ingreso al patio de comidas exterior e interior.
Patio de comidas interior Patio de comidas exterior
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Zona financiera Zona de cajeros de agencia financiera
Ingreso a agencia financiera Zona de atencion de agencia financiera
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09 9.2. DOCUMENTO TECNICO
9.2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Propietario: Socios del centro comercial
INKA MOTORS

Ubicacién:
Departamento: Cusco
Provincia: Cusco
Distrito: Cusco

Linderos:

POR EL NORTE con la Av. Pardo

POR EL SUR con la Av. Ejército

POR EL OESTE con el Pje. Mariano

de los Santos

POR EL ESTE con la Av. San Martin o Av.
Alameda Pachacutec.

Antecedentes:

El centro comercial Inka Motors inicid sus
actividades desde el ano 2001, a conse-
cuencia de la desocupacion de los ambu-
lantes de la Av. Ejército.

Actualmente el centro comercial Inka Mo-
tors presenta actividades comerciales dia-
rias como sabatinas, en una infraestructura
inadecuada, el cual no cumple con aspec-
tos minimos normativos como el ancho de
la circulacion de los pasillos, area y frentes
minimos de los mdédulos comerciales, la
inexistencia de un area de estacionamien-
to, etc.

Caracteristicas fisicas del terreno:
Area total del Terreno: 5280.00 m?2
Perimetro total: 362.00 m

Consideraciones Arquitectdnicas:

« Contexto:

El terreno se ubica en el final del casco mo-
numental del Cusco, en el distrito, provin-
cia y departamento de Cusco. Presenta 3
frentes a vias muy importantes, las cuales
son: Av. Alameda Pachacutec, Av. Ejército y
la Av. Pardo. El cual tiene colindancia con

viviendas de valor contextual; asi mismo
con el Hotel Jose Antonio.

Criterios de integracioén:

En cuanto a la tipologia arquitectonica de
la zona se puede apreciar que la tipologia
edilicia principal son hoteles cuyo remate
formal con techo de teja a dos aguas, sien-
do un factor interesante la homogeneidad
y continuidad de las fachadas, al estar ubi-
cado en el casco monumental del Cusco.

Sobre este panorama es que el proyecto
plantea una edificacion que formalmente
expresa sobriedad y orden en la composi-
cion de vanos a través de la modulacion en
la fachada de doble piel.

El proyecto refleja la funcion del edificio,
es decir un edificio comercial, a pesar de
tener 3 frentes con parametros y caracte-
risticas urbanas distintas. La edilicia gene-
ra una uniformidad formal y racionalidad
compositiva, hacia todas las vias.

Formalmente en cada uno de los frentes
se respeta el perfil de la calle, sin embargo
se genera un espacio transitorio, previo al
ingreso al proyecto, de tal forma que pue-
da ser contemplado desde diferentes pers-
pectivas.

La propuesta tiene la vocacion de integrar-
se al entorno construido existente, adem3as
Nno ser un elemento agresor en cuanto a
volumen o masa y respeta los parametros
edificatorios de cada via.

Concepcién Arquitectdnica:

El proyecto desde un punto de vista acadé-
mico, ha sido concebido bajo los principios
de una arquitectura pos-racionalista, tanto
desde el punto de vista de su concepcion

formal como de su solucion funcional y es-
tructural.

El edificio estd conformado por tres blo-
gues de seis niveles, cada uno de ellos di-
reccionados hacia los tres frentes (Av. Par-
do, Av. Ejército y Av. Alameda Pachacutec),
los cuales presentan su propio acceso, pero
a distinto nivel.

Funcionalmente el edificio responde a su
uso, ser centro comercial, pero cuenta con
usos recreativos para el dinamismo del pro-
yecto, lo que son Cines, patios de Comida,
Areas financieras, espacios feriales, plazas
de ingresos y vestibulos con espacios de
descanso.

El planteamiento espacial tiene una orga-
nizacion radial, estructurada en un vestibu-
lo central donde se ubican los elementos
de articulacion vertical, y en cada nivel le
corresponde la distribucion lineal en direc-
cion de los bloques. Este vestibulo central
cuenta con iluminacion cenital controlada,
con la finalidad de generar mayor ingreso
de luz natural, circulacion de aire y distrac-
cion visual, permitiendo romper la mono-
tonia de centros comerciales con pasadi-
zos frios y oscuros. Dicho planteamiento
espacial es el que en gran medida ha de-
terminado la forma global de la edificacion,
la forma sigue la funcion, por tanto existe
racionalidad en el uso del espacio y la for-
ma, la cual es sustentada de igual modo
por una modulacion estructural sencilla y
solida.

Es de esta forma que se ha logrado cum-
plir con el programa planteado, pese a las
limitaciones en cuanto se refiere al area del
terreno y su topografia, los cuales definiti-
vamente han jugado un rol importante en
el planteamiento arquitectonico.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Es asi entonces que el edifico presenta el
siguiente programa arquitectonico:

Descripcion de los componentes del pro-
yecto:

e« Soétano, a -3.50 del primer nivel
Escalera: existen dos de concreto dispues-
tas en dos tramos, estos se encuentran ad-
yacentes al ascensor

Estacionamiento vehicular: Distribuidos
en todo el terreno, para una capacidad de
95 vehiculos, ademdas 4 estacionamientos
para vehiculos de discapacitados.

Ambientes de servicio: como son el cuarto
de bombas y cisterna, el cuarto de grupo
electréogeno, depdsito y cuarto de maqui-
nas. Estos espacios estan correctamente
ventilados por un patio.

« Primer nivel a +/-0.00 de la Av. Alameda
Pachacutec

Area de Ingreso: se accede desde la Ala-

meda Pachacutec, a modo de un pequeno

atrio protegido por columnas y cobertura.

Vestibulo: Es el vestibulo principal de toda
la edificacion, es por donde se accede des-
de las distintas vias, presenta una cobertu-
ra transldcida para la correcta iluminacion
natural y ventilacion del edificio.

Tiendas comerciales, se caracteriza por
tener doble acceso diferenciado, para los
compradores y para servicio, el cual conec-
ta directamente hacia los andenes de car-
ga y descarga, como también hacia los de-
pPOsitos.

SS.HH: Son diferenciados, sirven para toda
la edificacion y al hall principal; se ventilan
a través de ductos.
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9.2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Estacionamiento vehicular: Distribuidos
en todo el terreno, para una capacidad de
35 vehiculos, ademas 4 estacionamientos
para vehiculos de discapacitados.

Estacionamiento de Moto: tiene una capa-
cidad para 22 motos.

Depdsitos: tienen la cantidad de 28, estos
se ubican en una posicion estratégica para
la accesibilidad a las tiendas y al andén de
carga y descarga.

Andén de Carga y descarga: Los vehiculos
acceden desde |la Av. Ejército. y tiene la ca-
pacidad para 5 vehiculos.

e Segundo nivel a +3.50 del primer nivel,
tiene acceso directo desde la Av. Ejér-
cito

Tiendas comerciales, se extienden en este
nivel en cada bloque, los que se ubican en
la Av. Ejército, tienen acceso directo desde
el exterior.

Zona de Cines

Boleteria: Esta visible y se accede directa-
mente del ingreso de la Av. Pardo, presen-
ta un espacio para exponer la cartelera, la
compray un pegqueno depdsito para alma-
cenar articulos de venta.

Dulceria: Se encuentra proximo al ingresar
a las salas de cine, a su vez presenta un area
de cocina para la preparacion de alimentos
sencillos.

Salasde Cine:se cuenta con 4 salasy tienen
capacidad para 80 personas, estas mismas
tienen acceso desde area de espera, como
otro en caso de emergencia.

Vestidores: Los cines presentan un perso-
nal de trabajo que requiere de un espacio
para ponerse el uniforme y guardar sus

pertenencias.

SS.HH.: Son diferenciados, sirven para las
salas de cine; se ventilan a través de ductos.

Zona financiera, se presenta para 3 entida-
desy este cuenta con ambientes para caje-
ro, ventanilla, atencion al cliente, oficinas,
almaceén y un SS.HH. Todos los espacios se
iluminan y ventilan naturalmente.

e« Tercer nivel a +7.00 del primer nivel,
tiene acceso directo desde |la Av. Pardo

Tiendas comerciales: se extienden en este
nivel en cada bloque, todos con ilumina-
cion natural y con acceso exclusivo para
el drea de depodsitos y el andén de carga y
descarga.

Plaza de ingreso: es el darea semi publica
mas grande del edificio, actua como ele-
mento transitorio de la Alameda paseo de
los Héroes hacia dentro del proyecto

Salas de cine: en este nivel la zona aun pre-
senta espacios complementarios como las
salas de proyecciones, cuarto de tablero y
depdsitos.

SS.HH: Son diferenciados, sirven para toda
la edificacion y al hall principal; se ventilan
a través de ductos.

e« Cuarto nivel a +10.50 del primer nivel,
tiene acceso directo desde la Av. Pardo.

El area ferial: espacio libre y abierto que se
accede desde la Av. Pardo, esta dispuesto
para actividades feriales de todo tipo.

Tiendas comerciales: se extienden en este
nivel en cada bloque, todos con ilumina-
cion natural y con acceso exclusivo para
el area de depositos y el andén de carga y
descarga.

SS.HH: Son diferenciados, sirven para toda
la edificacion y al hall principal; se ventilan
a través de ductos.

e« Quinto nivel a +14.00 del primer nivel

Tiendas comerciales: se extienden en este
nivel en cada bloque, todos con ilumina-
cion natural y con acceso exclusivo para
el drea de depositos y el andén de carga y
descarga.

Area administrativa: Se ubican ambientes

de oficinas para el presidente, un SUM para
los socios y SS.HH.

Areas de Ambientes:

MEMORIA DESCRIPTIVA

SS.HH: Son diferenciados, sirven para toda
la edificacion y al hall principal; se ventilan
a través de ductos.

e Sexto nivel a +17.50 del primer nivel
Patio de Comidas: presenta area de mesas
en el interior como para el exterior, gozan
de una buena iluminacion, ventilacion y vi-
suales

Cocinas: Se presentan 10 ambientes de co-
cina, con su respectivo area de Alacena, asi
mismo tienen una conexion directa con
el area de depodsitos y el andén de carga y

descarga, asi como el cuarto de basura.

Tiendas comerciales: se extienden en este
nivel en cada bloque, todos con ilumina-
cion natural.

SS.HH: Son diferenciados, sirven para toda
la edificacion y al hall principal; se ventilan
a través de ductos.

CUADRO DE AREAS (M2)
AREAS DECLARADAS
PISOS . _ .
Existente Demolicion Nueva Amp./Rem. | Parcial Total

SOTANO 4666.00 m2 4666.00 m2
1ER NIVEL 3896.00 m2 3896.00 m2
2D0O NIVEL 3193.00 m2 3193.00 m2
3ER NIVEL 2992.00 m2 2992.00 m2
4TO NIVEL 2467.00 m2 2467.00 m2
5TO NIVEL 1491.00 m2 1491.00 m2
6TO NIVEL 1802.00 m2 1802.00 m2
AREAS TECHADA - GENERAL 20 507.00 m2
AREA TECHADA - COMPUTABLE (SIN SOTANO) 15 841.00 m2
AREA LIBRE - DESDE LA AV. PARDO (43.17%) 2273.00m2
AREA DE TERRENO 5265.00 m2

128




AREA LIBRE:

El proyecto cuenta con un area Libre de
2 272.00 m2 equivalente a 43.17%, desde el
nivel de la Av. Pardo.

B Area libre

Plaza de ingreso

Estacionamiento para bicicletas

ALTURA DE EDIFICACION:

Segun los parametros urbanisticos el pro-
yecto tiene como limite en altura:

Av. Pardo= 8.20 (3 niveles)

Av. Alameda pachacutec=12.00 (4 niveles)
Av. Ejercito= 18.00 (5 niveles)

8.20

Av. PARDO
Altura cuantificable = 8.20 (3 niveles)

12.00

Av. ALAMEDA PACHACUTEC
Altura cuantificable = 12.00 (4 niveles)

18.00

Av. Ejercito
Altura cuantificable = 18.00 (5 niveles)

ESTACIONAMIENTO:

El reglamento indica 1 estacionamiento ve-
hicular cada 120.00 m2, adicionalmente se
implementa para motos y bicicletas.

Vehiculos: 138

Generales: 130
Accesibles: 8

Sétano

Vehiculo de carga: 5

Motos: 22

ler Nivel

Bicicletas: 28

DISENO DE AGUAS PLUVIALES:

Las aguas pluviales son recolectadas por
canaletas y canaldn oculto, las cuales son
distribuidas por montantes ubicadas en
ductos técnicos y falsas columnas.

Canaletas y canalones ocultos en cubiertas

Montantes en ductos y falsas columnas

090 N
X

CANALON OCULTO—.
AN

NNNNNN
LLLLLLL

) VER DETALLE DE ANCLAJE

— e

oooooooooooooooo

\-PLATINA

ppppppp

:

uuuuuuuuuuuuu

3er Nivel
Estacionamiento:
Vehicular Motos
Vehicular - accesible Bicicletas
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GENERALIDADES:

Las presentes especificaciones forman par-
te del Proyecto “PLAZA COMERCIAL INKA
MOTORS", las presentes especificaciones se
complementan con las normas técnicas del
Reglamento Nacional de Edificaciones. Los

9.2.2.1. ARQUITECTURA

Mmateriales especificados deberan ser con-
siderados como referencia, estos pueden
cambiarse por alternativas que compensen
las calidades y acabados especificados y di-
sefados por los arquitectos.

PLANOS, ESPECIFICACIONES Y MATERIA-
LES:

Los planos, las especificacionesy los anexos
confortantes del proyecto se complemen-
tan entre si y tienen por objeto explicar las
condiciones y caracteristicas constructivas
relacionadas con el empleo de los materia-
les, en la forma que figura en los planos.

En caso de presentarse inconsistencias en-
tre las especificaciones desarrolladas en el
presente documento y las indicadas en los
planos arquitectéonicos, estudios técnicos
(suelos, estructuras, instalaciones eléctri-
cas, sanitarias u otros) e items del presu-
puesto, tendra prioridad lo indicado en los
planos arquitectonicos y en los planos téc-
nicos.

El constructor debera cenirse a lo indicado
en los planos respectivos, debera revisar de
manera paralela las especificaciones conte-
nidas en este documento como las conte-
nidas en los planos arquitectonicos, las dos
son validas para definir y especificar el pro-
yecto.

Donde se especifica un material o produc-
to por su marca, debe entenderse que se
trata de una orientacion al contratista para
adquirir el material de la misma calidad, en

9.2.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS

Nningun momento se podrad reemplazar por
un producto o material diferente, sin apro-
bacion de los arquitectos.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

1.2.1.3.1 MUROS Y TABIQUES DE ALBANILE-
RIA.

GENERALIDADES

Albanileria es el proceso constructivo de-
terminado por el uso de ladrillo, los que por
sus dimensiones modulares permiten la
ejecucion de muros portantes, de acompa-
Aamiento o tabiqueria, teniendo muros en
aparejos de cabeza y soga.

La resistencia a la comprension de la alba-
Nileria esta en relacion directa de su cali-
dad estructural, nivel de su resistencia a la
intemperie o cualquier causa de deterioro.

El Mortero debe prepararse con cemen-
to, arena y la maxima cantidad posible de
agua sin que la mezcla segregue. El agua
proveerd trabajabilidad, la arena- fluidez y
el cemento resistencia.

La trabajabilidad del mortero debe conser-
varse durante el proceso de asentado. Por
esta razon, toda mezcla que haya perdido
trabajabilidad debera reemplazarse. De-
pendiendo de condiciones regionales de
humedad y temperatura, el retemplado
puede hacerse hasta11/2y 2 horas después
de mezclado el mortero.

Se debe usar solamente cemento tipo .
La arena deberd ser limpia libre de materia
organica y con la siguiente granulometria:

N° MALLA ASTM % QUE PASA

4 100

8 95-100
100 25
200 10

El agua serd fresca, limpia y bebible. No se
usara agua de acequia u otras que conten-
gan materia organica.

En los planos y/o especificaciones debera
encontrarse especificada las proporciones
del mortero.

La Mano de Obra

Debera utilizar Unicamente mano de obra
calificada. Es importante vigilar los siguien-
tes puntos:

« El humedecimiento y/o limpieza de la
unidad de albanileria segln sea el caso.

e Laalineaciony aplomado.

e Elmenor espesor posible de juntas hori-
zontales del mortero.

e EIl procedimiento de asentado, particu-
larmente la presion sobre las unidades
de albanileria durante la colocacion.

« El llenado total de juntas verticales del
mortero.

La calidad de la albanileria mejora con la
mano de obra y la supervision.

1.2.1.3.1.1 MUROS EN CABEZA DE LADRILLO
KING KONG DE ARCILLA (A MAQUINA O
ARTESANALMENTE)

1.2.1.3.1.1.1 MUROS DE LADRILLO KK DE CA-
BEZA C:A 1:4 DE ARCILLA 24X13X9cm

ESPECIFICACIONES TECNICA

DESCRIPCION

Comprende todas las obras de albanileria,

muros de ladrillo KK de arcilla cocida en las

dimensiones segun las indicaciones de los
planos. Los muros se ejecutaran con ladri-
llos que cumplan los siguientes requisitos:

o Resistencia: Carga de trabajo a la com-
presion minima aceptable en los ladri-
llos serd 10 kg/cm?2.

e Durabilidad: Permaneceran inaltera-
bles, dentro de lo aceptable, a los agen-
tes exteriores y otras influencias. Seran
por tanto compactos y bien cocidos, al
ser golpeados con un martillo daran un
sonido claro metalico.

e« Homogeneidad en la textura:
Uniforme.

e« Color: Uniforme rojizo amarillento.

« Moldeo: Angulos rectos, aristas vivas, ca-
ras planas, dimensiones exactas y cons-
tante dentro de lo posible.

Grado

El ladrillo es la unidad de albanileria fabri-
cada con arcilla, mineral terroso o pétreo
gue contiene esencialmente silicatos de
aluminio hidratados, fabricados con ma-
quinas, el proceso de moldeado exige el
uso de arena para evitar que la arcilla se
adhiere a los moldes, dandole con esto un
acabado caracteristico en cuanto se refiere
a sus dimensiones, resistencia a los esfuer-
ZOS y cierta permeabilidad.

El ladrillo de arcilla es consecuencia del tra-
tamiento de la arcilla seleccionada, mez-
clado con adecuada proporcion de agua,
y arena elaborado en secuencias sucesivas
de mezclado e integracion de la humedad,
moldeo, secado y cocido en hornos a una
temperatura del orden de 1000°C.
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MATERIALES

e Arena gruesa.

« Agua en obra.

e Ladrillo k.k. 18 huecos.

e Cemento portland tipo | (42.5 kg).
e Herramientas manuales.

El ladrillo tendrd aristas vivas bien defini-
das con dimensiones exactas y constantes.
Se realizaran los ladrillos que presenten los
siguientes defectos. Los sumamente po-
rosos, desmenuzables, permeables, insufi-
cientemente cocidos, los que al ser golpea-
dos con el martillo emitan un sonido sordo.
Que presenten resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas, los vidrios deformes y
retorcidos.

Los gue contengan materias extranas, pro-
fundas o superficiales como conchuelas,
grumos de naturaleza calcarea, residuos de
materiales organicos, manchas y vetas de
origen salitroso.

PROCESO DE EJECUCION

La ejecucion de la albanileria sera prolija,
los muros quedaran perfectamente aplo-
mados y las hiladas correctamente nivela-
das, guardando uniformidad en toda la gje-
cucion.

Con anterioridad al asentado masivo de la-
drillos, se emplantillard cuidadosamente
la primera hilada, en forma de obtener la
completa horizontalidad en su cara supe-
rior. Comprobar su alineamiento respecto a
los ejes de construccion y la perpendicula-
ridad en los encuentros de muros; asi como
el establecer una separacion uniforme en-
tre ladrillos.

Se exigira el uso de escantillones gradua-
dos a partir de la colocacion de la segunda
hilada.Una vez puesto el ladrillo de plano
sobre su sitio, se presionara ligeramente
para que el mortero llene la junta vertical
y garantice su contacto con la cara plana
inferior del ladrillo. Se podra golpear ligera-
mente pero siempre cuidando de rellenar
con mortero el resto de junta vertical que
no haya sido cubierta.

Se distribuira la capa de mortero debien-
do tener como promedio un espesor de 1.4
cm. En las secciones de entrecruce de dos
0 MAas muros, se asentaran los ladrillos de
forma tal que se levanten simultaneamen-
te los muros concurrentes. Se deberan ob-
tener perfectos amarres entre las secciones
de muros que se detallan.

El encimado de muros debera alcanzar una
altura de 1.00 m. como maximo, debien-
do dejar en reposo el muro recientemente
asentado un minimo de 12 horas para pro-
seguir en él.

El muro que termina en la cara inferior de
vigas, losas de piso superior, etc. sera bien
trabado y acunado en el hueco o vacio con
una mezcla de mortero seco.

Se prevendran todos los empotramientos
y/o anclajes en muros para la colocacion y/o
fijacion de componentes de carpinteria y
otros. Asi mismo se preveran tanto las co-
lumnetas como los dinteles independien-
tes de concreto necesarios, los mismos
que tendran una seccion similar al muro o
tabigue correspondiente y una entrega a
longitud de apoyo no menor a 25 cm. res-
pectivamente. Se anclara a las columnas
colocando chicotes de alambre N°8.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m?)

FORMA DE PAGO

Se determinara el area neta total, multipli-
cando cada tramo por su longitud y altu-
ra respectiva y sumando los resultados. Se
descontara el area de vanos o aberturas y
las areas ocupadas por columnas y dinte-
les, ejecutado y aceptado por el supervisor
de la obra.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.1.1.2 MUROS DE LADRILLO KK DE
SOGA C:A 1:4 DE 24x13x9cm

DESCRIPCION

Comprende todas las obras de albanileria,

muros de ladrillo KK de arcilla cocida en las

dimensiones segun las indicaciones de los
planos. Los muros se ejecutaran con ladri-
llos que cumplan los siguientes requisitos:

« Resistencia: Carga de trabajo a la com-
presion minima aceptable en los ladri-
llos serd 10 kg/cm?2.

o« Durabilidad: Permaneceran inaltera-
bles, dentro de lo aceptable, a los agen-
tes exteriores y otras influencias. Seran
por tanto compactos y bien cocidos, al
ser golpeados con un martillo daran un
sonido claro metalico.

e« Homogeneidad en la textura: Crado
Uniforme.

e Color: Uniforme rojizo amarillento.

« Moldeo: Angulos rectos, aristas vivas, ca-
ras planas, dimensiones exactas y cons-
tante dentro de lo posible.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

El ladrillo es la unidad de albanileria fabri-
cada con arcilla, mineral terroso o pétreo
gue contiene esencialmente silicatos de
aluminio hidratados, fabricados con ma-
quinas, el proceso de moldeado exige el
uso de arena para evitar que la arcilla se
adhiera a los moldes, dadndole con esto un
acabado caracteristico en cuanto se refiere
a sus dimensiones, resistencia a los esfuer-
ZOs y cierta permeabilidad.

El ladrillo de arcilla es consecuencia del tra-
tamiento de la arcilla seleccionada, mez-
clado con adecuada proporcion de agua,
y arena elaborado en secuencias sucesivas
de mezclado e integracion de la humedad,
moldeo, secado y cocido en hornos a una
temperatura del orden de 1000°C.

MATERIALES

e Arena gruesa.

« Agua en obra.

e Ladrillo k.k. 18 huecos.

« Cemento Portland Tipo | (42.5 kg).
e Herramientas manuales.

El ladrillo tendra aristas vivas bien definidas
con dimensiones exactas y constantes. Se
rechazaran los ladrillos que presenten los
siguientes defectos. Los sumamente po-
rosos, desmenuzables, permeables, insufi-
cientemente cocidos, los que al ser golpea-
dos con el martillo emitan un sonido sordo.
Que presenten resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas, los vidrios deformes y
retorcidos.

Los que contengan materias extranas, pro-
fundas o superficiales como conchuelas,
grumos de naturaleza calcarea, residuos de
materiales organicos, manchas y vetas de
origen salitroso.
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PROCESO DE EJECUCION

La ejecucion de la albanileria sera prolija,
los muros quedaran perfectamente aplo-
mados y las hiladas correctamente nivela-
das, guardando uniformidad en toda la eje-
cucion.

Con anterioridad al asentado masivo de la-
drillos, se emplantillarda cuidadosamente
la primera hilada, en forma de obtener la
completa horizontalidad en su cara supe-
rior. Comprobar su alineamiento respecto a
los ejes de construccion y la perpendicula-
ridad en los encuentros de muros; asi como
el establecer una separacion uniforme en-
tre ladrillos.

Se exigira el uso de escantillones gradua-
dos a partir de la colocacion de la segunda
hilada. Una vez puesto el ladrillo de plano
sobre su sitio, se presionara ligeramente
para que el mortero llene la junta vertical
y garantice su contacto con la cara plana
inferior del ladrillo. Se podra golpear ligera-
mente pero siempre cuidando de rellenar
con mortero el resto de junta vertical que
no haya sido cubierta.

Se distribuira la capa de mortero debien-
do tener como promedio un espesor de 1.4
cm. En las secciones de entrecruce de dos
O Mas muros, se asentaran los ladrillos de
forma tal que se levanten simultaneamen-
te los muros concurrentes. Se deberan ob-
tener perfectos amarres entre las secciones
de muros que se detallan.

El encimado de muros debera alcanzar una
altura de 1.00 m. como maximo, debien-
do dejar en reposo el muro recientemente
asentado un minimo de 12 horas para pro-
seguir en él.

El muro que termina en la cara inferior de
vigas, losas de piso superior, etc. sera bien
trabado y acunado en el hueco o vacio con
una mezcla de mortero seco.

Se prevendran todos los empotramientos
y/o anclajes en muros para la colocacion y/o
fijacion de componentes de carpinteria vy
otros. Asi mismo se preveran tanto las co-
lumnetas como los dinteles independien-
tes de concreto necesarios, los mismos
gue tendran una seccion similar al muro o
tabigque correspondiente y una entrega a
longitud de apoyo no menor a 25 cm. res-
pectivamente. Se anclara a las columnas
colocando chicotes de alambre N°8.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m?)

FORMA DE PAGO

Se determinara el area neta total, multipli-
cando cada tramo por su longitud y altu-
ra respectiva y sumando los resultados. Se
descontara el area de vanos o aberturas y
las areas ocupadas por columnas y dinte-
les, ejecutado y aceptado por el supervisor
de la obra.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.2 REVOQUES Y REVESTIMIENTOS

DESCRIPCION

Consiste en la aplicacion de morteros o
pastas, en una o Mas capas sobre la super-
ficie exterior o interior de muros y tabiques,
columnas, vigas o en estructuras en bruto,

con el fin de vestir y formar una superficie
de proteccion y obtener un mejor aspecto
en los mismos. Puede presentar capas li-
sas O asperas.

1.2.1.3.2.1 TARRAJEO PRIMARIO O RAYA-
DO CON MEZCLA C:A-1:5

DESCRIPCION

Comprende la aplicacion de una capa de
1 cm. con mortero de cemento y arena en
proporcion de 1:5 sobre la superficie de los
muros de albanileria, con la finalidad de
vestir y formar una superficie de protec-
cion, impermeable y dejar listo para la ins-
talacion de ceramicos o el tarrajeo final.

MATERIALES:

e Clavos con cabeza de 2¥2", 3", 4"
e Arena Fina

e Cemento Portland Tipo | (42.5kg)
e Agua

e Herramientas manuales

PROCESO DE EJECUCION

La superficie a revestir debe frotar previa-
mente con el rascador y se eliminaran las
rebabas demasiado pronunciadas, luego se
limpiara y humedecera convenientemente
la superficie a tarrajear. Se comienza a co-
locar fajas o cintas verticalesde 15a 20 cm,,
de ancho y a distancias convenientes para
el operario de 2 a 3 m.,, fajas que deben es-
tar forjadas a plomada, las que serviran de
guia para luego proceder a llenar el espacio
entre las mismas.

El mortero en el muro debe quedar adheri-
do y cuando ya ha tomado cuerpo se alisa
siempre verificando que toda la superficie
esté perfectamente nivelada con las reglas
metalicas en todas las direcciones, cuando
esté completamente plana se procede al

ESPECIFICACIONES TECNICAS

rayado en forma horizontal y ondulada, vy
con un espaciamiento convenientes con
una herramienta adecuada.

El trabajo empieza por las partes
mas elevadas del elemento a revestir.
La superficie debe quedar plana, vertical y
perfectamente aplomada.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (M2).

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.2.2 TARRAJEO EN INTERIORES CON
MEZCLA C:A - 1:5.

DESCRIPCION

Comprende aquellos revoques constitui-
dos por una sola capa de mortero, pero
aplicada en dos etapas. En la primera lla-
mada “pafneteo” se proyecta simplemente
el mortero sobre el paramento, ejecutan-
do previamente las cintas o maestras enci-
ma de las cuales se corre una regla, luego
cuando el paneteo ha endurecido se aplica
la segunda capa para obtener una superfi-
cie plana y acabada.

Se dejara la superficie lista para aplicar la
pintura. Los encuentros de muros, deben
ser en angulo perfectamente perfilados;
las aristas de los derrames expuestos a im-
pactos seran convenientemente boleados;
los encuentros de muros con el cielo raso
terminaran en angulo recto, salvo que en
planos se indique lo contrario.
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En el caso de las columnas y vigas com-
prende la vestidura con mortero, de colum-
nas y vigas de concreto. La superficie de
por vestir de la viga, es la que queda visible
bajo la losa.

MATERIALES

« Clavos con cabeza de 22", 3", 4"
« Arenafina

¢ Cemento Portland Tipo | (42.5kg)
e Agua

« Madera Andamiaje

« Regla de madera

e Herramientas manuales

En los revoques ha de cuidarse mucho la
calidad de la arena, que no debe ser arcillo-
sa. Serd arena lavada, limpiay bien gradua-
da, clasificada uniformemente desde fina
hasta gruesa, libre de materias organicas y
salitrosas.

Es de referirse que los agregados finos sean
de arena de rio o de piedra molida, mar-
molina, cuarzo o de materiales siliceos.
Los agregados deben ser limpios, libres de
sales, residuos vegetales u otras medidas
perjudiciales.

PROCESO DE EJECUCION

1. Preparacién de la superficie: Las super-
ficies de concreto y ladrillo deben rascarse,
limpiarse y humedecerse antes de aplicar
el concreto. Se verificaran que todas las ins-
talaciones, redes y accesorios necesarios ya
estén colocados antes de proceder al tarra-
jeo. lgualmente deben quedar convenien-
temente protegidas para evitar el ingreso
de agua o mortero dentro de los ductos,
cajas, etc.

2. Procedimientos de Ejecucidon: Se debe-
rdn colocar cintas de mortero de concreto,
la mezcla sera en proporcion 1:5 (cemento —
arena), las cintas quedaran espaciadas a un
maximo de 1.50 metros. Se comenzara del
lugar mas cercano a las esquinas. Se debe
controlar la verticalidad de estas cintas
con plomada de albanil. Las cintas deben
sobresalir al espesor maximo del tarrajeo.
Luego de rellenado el espacio entre las cin-
tas se picaran estasy en su lugar se rellena-
ran en con mezcla mas fuerte que la usada
en el tarrajeo, las cintas no deben formar
parte del tarrajeo, el revoque terminara en
el piso.

Deben emplearse reglas de madera o alu-
minio bien perfiladas que se correran so-
bre las cintas guia, comprimiendo la mez-
cla contra el paramento a fin de lograr una
mayor compactacion, debe lograrse una
superficie pareja y plana.

3. Paneteado: Las superficies de los ele-
mentos estructurales que no garanticen
una buena adherencia del tarrajeo, recibi-
ran un paneteado con mortero de cemen-
to y arena gruesa en proporcion de 1.3, que
sera arrojado con fuerza para asegurar un
buen agarre, dejando el acabado rugoso
para recibir el tarrajeo final.

La mezcla se preparara en la proporcion
de 1.5 (cemento — arena fina). Se preparara
cada vez una cantidad de mezcla que pue-
da ser empleada en el lapso maximo de
una hora.

4. Terminado: El espesor minimo del ta-
rrajeo sera de un centimetro y el maximo
de 1.5 centimetros. La superficie final sera
frotachado y tendra un buen aspecto, no
debe distinguirse la ubicacion de las cintas,

Nni huellas de aplicacion de la paleta ni nin-
gun otro defecto que desmejore el correcto
acabado del muro. El terminado final debe-
ra quedar listo para recibir la pasta mural y
la pintura.

5. Tarrajeo de Elementos de Concreto: En
caso de que los elementos de concreto va-
ciado presenten defectos de mayor cuantia
en la superficie después del desencofrado,
se les aplicara un tarrajeo similar al indica-
do para los muros de albanileria.

En primer lugar se procedera a picar la su-
perficie, evitando que el concreto se endu-
rezca e impida un buen trabajo, luego se
debera salpicar con fuerza un mortero de
cemento y arena gruesa en proporcion 1.1
para dar mayor adherencia, tarrajeando
luego de la misma manera como se indico
para el tarrajeo de muros.

Si fuera necesario dar un espesor mayor a
la capa del tarrajeo, se procedera a colo-
car una malla tipo “gallinero” sujetandola
con clavos de acero y separandose en for-
ma apropiada de la superficie del concreto
para que quede bien envuelta en el morte-
ro. El tarrajeo una vez seco debe tener una
textura y tonalidad similar a la de las de-
mas superficies.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (M2).

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

rayado en forma horizontal y ondulada, y
con un espaciamiento convenientes con
una herramienta adecuada.

empieza por las
elemento a

El  trabajo
mas elevadas del
La superficie debe quedar plana, vertical y
perfectamente aplomada.

partes
revestir.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (M2).

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.2.2 TARRAJEO EN INTERIORES CON
MEZCLA C:A - 1:5.

DESCRIPCION

Comprende aquellos revoques constitui-
dos por una sola capa de mortero, pero
aplicada en dos etapas. En la primera lla-
mada “paneteo” se proyecta simplemente
el mortero sobre el paramento, ejecutan-
do previamente las cintas o maestras enci-
ma de las cuales se corre una regla, luego
cuando el paneteo ha endurecido se aplica
la segunda capa para obtener una superfi-
cie planay acabada.

Se dejara la superficie lista para aplicar la
pintura. Los encuentros de muros, deben
ser en angulo perfectamente perfilados;
las aristas de los derrames expuestos a im-
pactos seran convenientemente boleados;
los encuentros de muros con el cielo raso
terminaran en angulo recto, salvo que en
planos se indique lo contrario.
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1.2.1.3.2.3 TARRAJEO EN EXTERIORES MEZ-
CLA C:A, 1:5.
Ver [tem 1.21.3.2.2

1.2.1.3.2.4 TARRAJEO EN COLUMNAS MEZ-
CLA C:A - 1:5.

DESCRIPCION

Comprende la vestidura con mortero, de
columnas de concreto y albanileria. Si se
trata de columnas con seccion poligonal
habra que vestir sus caras y perfilar sus
aristas, constituyendo este ultimo un tra-
bajo especial, por lo que el tarrajeo de co-
lumnas se divide en tarrajeo de superficie y
vestidura de aristas.

Los materiales seran los mismos indicados
en el tarrajeo primario (cemento y arena,
en proporcion 1:4).

PROCESO DE EJECUCION

Se realizara el mismo método emplea-
do para el tarrajeo de interiores. (Ver [tem
1.21.3.2.2)

UNIDAD DE MEDIDA
Metro Cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Se pagara por metro cuadrado termina-
do, pagado a precio unitario del contrato,
el cual considera material, mano de obra e
imprevistos que ocasione el desarrollo de
esta tarea, previa aprobacion del Supervi-
sor.

Se pagara por metro cuadrado termina-
do, pagado a precio unitario del contrato,
el cual considera material, mano de obra e
imprevistos que ocasione el desarrollo de
esta tarea, previa aprobacion del Supervi-
sor.

1.2.1.3.2.5
C:A - 1:5.

TARRAJEO EN VIGAS MEZCLA

DESCRIPCION

Comprende la vestidura con mortero de vi-
gas de concreto. La superficie por vestir de
la viga, es la que queda visible bajo la losa.
Perfilar los bordes, constituyen una labor
distinta al tarrajeo de vigas, por esta razon
el trabajo se divide en tarrajeo de la super-
ficie y vestidura de aristas.

Los materiales seran los mismos indicados
en el tarrajeo primario (cemento y arena,
en proporcion 1.5).

PROCESO DE EJECUCION

Se realizara el mismo método emplea-
do para el tarrajeo de interiores. (Ver [tem
1.21.3.2.2)

UNIDAD DE MEDIDA
Metro Cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Se pagara por metro cuadrado termina-
do, pagado a precio unitario del contrato,
el cual considera material, mano de obra e
imprevistos que ocasione el desarrollo de
esta tarea, previa aprobacion del Supervi-
sor.

Se pagara por metro cuadrado termina-
do, pagado a precio unitario del contrato,
el cual considera material, mano de obra e
imprevistos que ocasione el desarrollo de
esta tarea, previa aprobacion del Supervi-
sor.

1.21.3.2.6 VESTIDURA DE DERRAMES EN
VANOS MEZCLA 1:5

DESCRIPCION

Se refiere a los trabajos de enlucido con
mortero de cemento y arena de todas las
caras de los vanos de la obra, llamados de-
rrames.

Se llama vano a la abertura en un muro,
en algunos casos el vano es libre, es decir,
simplemente una abertura, en otros casos
puede llevar una puerta o ventana. A la su-
perficie cuya longitud es el perimetro del
vano y cuyo ancho es el espesor del muro,
se la llama “derrame”.

MATERIALES

e Clavos con cabeza de 2 14", 3" 4"
e Arenafina

e Cemento portland Tipo | (42.5kg)
« Agua puesta en obra

« Madera corriente

e Herramientas manuales

PROCESO DE EJECUCION

La mano de obra empleada en la ejecu-
cion de esta partida debe ser calificada,
debiendo supervisar el cumplimiento de
las siguientes exigencias basicas. El espe-
sor minimo del tarrajeo primario sera: So-
bre ladrillo cocido espesor minimo = 15
cms. Sobre elementos de concreto espe-
sor minimo = 1.0 cms. El espesor maximo
en cualquiera de los casos sera de 1.5 cms.
El tarrajeo serd ejecutado previa limpieza y
humedecimiento de las superficies donde
debe ser aplicado. El tarrajeo debera cubrir
completamente la base a que se aplica. Si
se quiere rayar en superficie, se hara esta
operacion antes de que el mortero frague.

Para ello se peinara con fuerza y en sentido
transversal al paso de la regla, con una pa-
leta metalica provista de dientes de sierra o
con otra herramienta adecuada.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Posteriormente al tarrajeo este se sometera
continuamente a un curado de agua rocia-
da, minima de dos diasy no es recomenda-
ble la practica de poner sobre esta capa de
mortero cemento, otra sin que transcurra el
periodo de curacion sefnalado, seguido por
el intervalo de secamiento.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro lineal (ml)

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.2.7 BRUNAS DE %"

DESCRIPCION

En la ejecucion del revestimiento con la fi-
nalidad de dar solucion arquitectonica se
introducen brufas que se ejecutaran con
todo cuidado a fin de que tanto las aristas
y los angulos interiores presenten una linea
perfecta. La proporcion de mezcla sera de
1:3 - cemento arena su ejecucion debe ser
con tarraja.

PROCESO DE EJECUCION

Se realiza en el revoque final del paramen-
to en que se solicita; se procede cuando el
mortero aun no ha fraguado.

Con la ayuda de un aparejo especial tipo
plancha, en el que se ha adherido en alto
relieve una cinta de madera con las dimen-
siones de la bruna y utilizando una regla
para conservar la horizontalidad, se frota
dicho aparejo empujando en el tarrajeo de
manera tal que se perfile muy nitidamente
el canal.
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Si fuera necesario, se realizan los resanes,
de manera de obtener una muy bien deli-
neada bruna. La mezcla es en proporcion
1.3 — cemento arena.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro lineal (m)

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.3 CIELORRASOS
1.2.1.3.3.1 FALSO CIELORRASO PLACA DE
YESO ST e=9.5mm

DESCRIPCION

Comprende la colocacion de un falso cielo-
rraso con placas de yeso ST de 9.5 mm.

Los cielos rasos en este sistema se sostie-
nen en un entramado de perfileria de alu-
minio tipo riel y parantes como se especi-
fica en el plano de detalles, las placas de
yeso cubren el entramado metalico en la
parte inferior atornillandose al mismo con
tornillos autorroscantes.

PROCESO DE EJECUCION
Actividades previas a considerar para el
proceso constructivo:

Envio, almacenamiento y manejo
Suministrar las placas, pararles, marcos, ac-
cesorios y herrajes por un fabricante reco-
nocido.

Ejecucidén

Examinar area de instalacion, estructura
portante y condiciones en que las divisio-
nes seran instaladas.

Notificar al constructor de cualquier con-
dicion que pueda impedir la instalacion
adecuada. No continuar con la instalacion
hasta tanto corregir de manera aceptable
las observaciones realizadas.

Corte, ajuste y remate
Medir con exactitud y estudiar los despie-
ces de las laminas antes de instalacion.

Cortar desde la cara vista del tablero, rayan-
do y reventando la cara vista, o aserrando.

Cortar en su totalidad el papel de recubri-
miento posterior, sin rasgar en ningun caso.
Mantener peqguehas tolerancias para el
ajuste exacto entre ldminasy en los marcos
de las aperturas, permitiendo el revesti-
miento de filos con platinas y escudos.

Presentar cortes con bordes lisos para ajus-
tar los empates.

Fijaciones:

« Atornillar las planchas con atornillado-
res eléctricos que permitan ajustar en
su totalidad el tornillo

e« Atornillar maximo a 1 cm. del borde del
tablero, y con profundidad uniforme de
0.8 mm

1.2.1.3.4 PISOS Y PAVIMENTOS.
1.2.1.3.4.1 CONTRAPISO DE 40 mm

DESCRIPCION

Es una mezcla de cemento y arena gruesa
Yy agua que se extendera sobre la losa de
concreto como superficie acabada para la

colocacion de las piezas de ceramicos, ma-
dera machihembrada u otros. El contrapiso
se apoya sobre las losas y recibe el acabado
de piso. Sirve de apoyo y base para alcan-
zar el nivel requerido, proporcionando la
superficie regular y plana que se necesita
especialmente para pisos pegados u otros.

PROCESO DE EJECUCION

El contrapiso tendra un espesor de 40mm.
El cemento se mezcla con arena, ripio de
5"y 3" del tipo corriente. El concreto a uti-
lizarse serd de f'c = 100 Kg/cm?, tanto los
materiales, transporte, vaciado y curado del
concreto se hard de acuerdo con las especi-
ficaciones de estructuras.

Se vaciara el concreto sobre el falso piso o
losa aligerada previamente humedecido
con agua limpia.El concreto sera extendido
entre cintas correctamente niveladas, eje-
cutadas previamente.

Sin agregar mortero, por medio de reglas
pisones se hara resumir el mortero del pro-
pio concreto, con el fin de obtener un aca-
bado muy parejo con plancha de metal, se
dejarad la superficie completamente hori-
zontal, sin ondulaciones y sin que marquen
las cintas.

Los contrapisos se dejaran secar antes de
proceder a colocar el piso pegado y se cui-
dara de mantener un desnivel con el piso
acabado, de un espesor igual al material
del piso a recibir.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (M2).

ESPECIFICACIONES TECNICAS

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.4.2 PISOS
1.2.1.3.4.2.1 PISO MADERA MACHIHEMBRA-
DA

DESCRIPCION

Esta partida se refiere a la colocacion de
listones machihembrados clavados a listo-
nes de madera, los que iran asentados di-
rectamente sobre contrapisos de concreto,
firmemente sujetados al piso.

El tipo de madera de los listones machi-
hembrados, sera aguél que se encuentre
especificado en el formulario de presenta-
cion de propuestas.

El mortero a emplearse para la fijacion de
los listones serd en proporcion 1:3. Sobre
el contrapiso perfectamente limpio se ali-
nearan convenientemente los listones, los
mismos gque llevaran clavos de 3" a medio
clavar para que sirvan como anclajes.

Se fijaran los listones vaciando el mortero
entre ellos sin llegar a cubrirlos y dejando
una terminacion concava entre liston vy lis-
ton. Después de fraguado y secado el hor-
migon se procedera al clavado de los listo-
nes machihembrados en la forma descrita
en el item anterior.

Los planos de arquitecturay cuadro de aca-
bados muestran los ambientes que llevan
estos pisos.
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MATERIALES

e Listones de madera

e Sierra manual

¢ Cunasdel9mm + Imm de espesor
e Flexdmetro

« Escuadra de carpinteria

« Martillo

e Taco Golpeador

« Clavos para madera de cabeza 3"

e« Laca selladora para alto transito

PROCESO DE EJECUCION

Antes de instalar las maderas, debe corro-
borar que la superficie de soporte haya fra-
guado completamente y que no presente
muestras de humedad. EIl nivel de hume-
dad de la losa debe ser menor a 4%.

En la superficie debidamente plana y ni-
velada, se realizard una modulacion inicial
para determinar cuantas lineas de piso se
requerira para el recubrimiento del am-
biente. Es posible que al final del ambien-
te haya un espacio inferior al ancho de las
piezas.Se debe mantener una distancia de
19mm + Tmm entre los listones de madera
vy los bordes de todas las paredes, columnas
y muebles fijos para permitir que la madera
se dilate normalmente.

La instalacion debe realizarse de izquier-
da a derecha, de manera tal que los cantos
acanalados (bordes hembra) queden mi-
rando hacia las paredes. Ubicar la primera
pieza en la esquina del ambiente en la que
iniciard el ensamblado, tomar la segunda
pieza y anadir pegamento para madera en
la pestana macho mas corta y retirar los
excesos de pegamento inmediatamente,
utilizando para esto una espuma levemen-
te humedecida en agua. Es esencial tomar
en cuenta que el pegamento utilizado no
debe tener base agua en su formulacion.

Posteriormente, se debe afirmar la unién
entre las piezas con un martillo y un taco
golpeador. Esta operacion de debe repe-
tir con cuidado, ya que los impactos muy
fuertes pueden astillar las uniones entre
las maderas.

Una vez finalizada la colocacion de los listo-
nes de madera, se procedera a instalar los
z6calos alrededor de todas las paredes, de
manera tal que oculten las dilataciones pe-
rimetrales, pero sin obstruirlas en ningun
punto.

Se finaliza el proceso limpiando el piso en
seco con una escoba de cerdas suaves O as-
piradora.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho del
piso en que se realizd la instalacion.

Una vez realizadas las verificaciones se pro-
cederan a valorizar el metrados para poder
asi dar la conformidad de los trabajos co-
rrespondientes a esta partida.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.21.3.4.1.2 PISO DE PORCELANATO ANTI-
DESLIZANTE 45X45cm

DESCRIPCION

Es un piso constituido por piezas de por-
celanato antideslizante de primera calidad,
con un espesor no menor de 6 milimetros.
Se colocaran en los ambientes que se indi-
can en el cuadro de acabados. Se utilizaran
porcelanatos de acuerdo al tipo, tamanos,
al diseno y colores que indica en el plano.

Materiales: Se empleara piso porcelanato
de 45X45 cm para las zonas indicadas, (ver
planos), mortero de pegamento blanco vy
agua, porcelana para el fraguado.

PROCESO DE EJECUCION

Preparacién del Sitio:

Se debe realizar un tarrajeo rayado. La mez-
cla tendrd una proporcion de cemento -
arena fina igual a (1:4), el tarrajeo debera
tener un espesor entrely 1.5 cm.

Antes de fragUe la mezcla se debera rayar
la superficie con un peine metalico u otra
herramienta apropiada.

Las maydlicas seran embebidas previa-
mente con agua, luego se humedecera el
piso tarrajeado — rayado. Luego preparar un
mortero cemento — arena fina (1:1) y aplicar
una capa de 2 mm. De este mortero antes
de fijas la mayodlica. Se deberd ir impiando
con un trapo limpio las juntas por donde
aflore la mezcla.

Entre 24y 72 horas de asentadas las losetas
se fraguaran con pasta de cemento blan-
co o porcelana blanca. Eliminar rebabas y
protuberancias. Se debe revisar minucio-
samente el asentado del cerdmico, en caso
de defecto de fabricacion o colocacion se
deben retirar los ceramicos mal colocadas
o defectuosas y sustituirlas por otras. Al fi-
nal se debe limpiar todo el pano.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de los
pisOs que requieran ceramicos. La canti-
dad determinada segun el método de me-
dicion, sera pagada al precio unitario del
contrato, y dicho pago constituira compen-
sacion total por el costo de material, equi-
po, mano de obra e imprevistos necesarios
para completar la partida.

1.2.1.3.4.1.3 PISO DE PORCELANATO ANTI-
DESLIZANTE 60X60cm

DESCRIPCION

Es un piso constituido por piezas de por-
celanato antideslizante de primera calidad,
con un espesor no menor de 6 milimetros.
Se colocaran en los ambientes que se indi-
can en el cuadro de acabados. Se utilizaran
porcelanatos de acuerdo al tipo, tamanos,
al diseno y colores que indica en el plano.
Materiales: Se emplea piso porcelanato de
60 x 60 cm para las zonas indicadas, (ver
planos), mortero de pegamento blanco y
agua, porcelana para el fraguado.

PROCESO DE EJECUCION

Preparacién del Sitio:

Se debe realizar un tarrajeo rayado.

La mezcla tendra una proporcion de ce-
mento — arena fina igual a (1:4), el tarrajeo
debera tener un espesor entre 1y 1.5 cm.

Antes de fragUe la mezcla se debera rayar
la superficie con un peine metalico u otra
herramienta apropiada.
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Las mayodlicas seran embebidas previa-
mente con agua, luego se humedecera el
piso tarrajeado — rayado. Luego preparar un
mortero cemento — arena fina (1:1) y aplicar
una capa de 2 mm. De este mortero antes
de fijas la maydlica. Se debera ir limpiando
con un trapo limpio las juntas por donde
aflore la mezcla.

Entre 24y 72 horas de asentadas las losetas
se fraguaran con pasta de cemento blanco
o porcelana blanca. Eliminar rebabasy pro-
tuberancias.

Se debe revisar minuciosamente el asenta-
do del ceramico, en caso de defecto de fa-
bricacion o colocacion se deben retirar los
ceramicos mal colocadas o defectuosas vy
sustituirlas por otras. Al final se debe lim-
piar todo el pano.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m?2)

FORMA DE PAGO

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de los
PISOS que requieran ceramicos. La canti-
dad determinada segun el método de me-
dicion, sera pagada al precio unitario del
contrato, y dicho pago constituira compen-
sacion total por el costo de material, equi-
po, Mmano de obra e imprevistos necesarios
para completar la partida.

1.2.1.3.4.1.4 PISO DE CEMENTO PULIDO

DESCRIPCION

Los pisos de cemento pulido se colocaran
sobre los falsos pisos, en los lugares que se
indican en los planosy con agregados que
le proporcionen una mayor dureza.

El piso de cemento comprende 2 capas:

La primera capa, a base de concreto tendra
un espesor igual al total del piso termina-
do, menos el espesor de la segunda capa.
La segunda capa de mortero que va enci-
ma de la primera tendra un espesor mini-
mo de 1.0 cm.

Para la primera capa a base del piso se usa-
ra una de concreto en proporcion 1:2:4.
Para la segunda capa se usara mortero ce-
mento-arena en proporcion 1:2, con un en-
durecedoryen la proporcion recomendada
por el fabricante.

MATERIALES

e Arena fina

e Arena gruesa

¢ Cemento Portland Tipo | (42.5kg)
e Agua

« Regla de madera

¢ Herramientas manuales

PROCESO DE EJECUCION

Se colocaran reglas espaciadas maximo
1.00 m, con un espesor igual al de la prime-
ra capa. Debera verificarse el nivel de cada
una de estas reglas.

El mortero de la segunda capa se aplicara
pasada la hora de vaciada la base. Se asen-
tard con paleta de madera. Se trazaran
brufas segun se indica en los planos. Antes
de planchar la superficie, se dejara reposar
al mortero ya aplicado, por un tiempo no
mayor de 30 minutos. Se obtiene un enlu-
cido mas perfecto con plancha de acero o
metal.

La superficie terminada sera uniforme,
firme, plana y nivelada por lo que debera
comprobarse constantemente con reglas
de madera.

Curado

Después de que la superficie haya comen-
zado a fraguar, se iniciara un curado con
agua pulverizada, durante 5 dias por lo me-
nos.

Después de los 5 dias de curado, en los que
se tomaran las medidas adecuadas para
su perfecta conservacion, seran cubiertas
con papel especial para protegerlos debi-
damente contra las manchas de pintura y
otros danos, hasta la conclusion de la obra.

Como procedimiento alternativo, podra ha-
cerse el curado con el agente especial que
haya sido aprobado previamente, aplican-
dolo en la forma y cantidad recomendada
por el fabricante del producto.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (M2).

FORMA DE PAGO

El area del piso sera la misma que la del
contrapiso gue sirve de base. Paraambien-
tes cerrados se medira el area comprendi-
da entre los paramentos de los muros sin
revestir y se anadiran las areas correspon-
dientes a umbrales de vanos para puertasy
vanos libres. Para ambientes libres se me-
dird el piso que corresponda a la superficie
a la vista del piso respectivo.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.5 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
1.2.1.3.5.1 ZOCALOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS

1.2.1.3.5.1.1 ZOCALO DE PORCELANATO AN-
TIDESLIZANTE DE 60X60cm

DESCRIPCION

Comprende los trabajos de preparacion, co-
locacion, fraguado y limpieza donde llevara
zocalo de este item, comprende la ejecu-
cion de zdécalos de porcelanato en los am-
bientes que se especifiquen en los planos
correspondientes o donde se hayan coloca-
do pisos de porcelanato.

El mortero de pegamento blanco y arena
sea en la proporcion de 1:3, los zocalos seran
de porcelanato y ceramicos de tipo piso.

PROCESO DE EJECUCION

La superficie sobre la cual se colocara el
porcelanato se preparara limpiando y re-
moviendo todo material extrano y dejan-
dola totalmente libre de los finos, producto
del tarrajeo rayado.

Asentado: Se colocaran las reglas en las
posiciones de niveles esto servira de apoyo
para soportar la primera hilera de baldosa;
luego se colocaran las baldosas de acuer-
do a las modulaciones aprobadas previa-
mente por la supervision. Se humedece la
superficie sin empaparla, se extendera la
capa de pegamento de asentamiento con
un espesor de 20 a 30 mm. Se asentaran
las baldosas asegurandose que no queden
vacios entre estas y el mortero. El procedi-
miento se seguira para cada una de las pie-
zas tratando de que el espacio entre baldo-
sa y baldosa sea el minimo posible.

Fragua: Antes de las 78 horas se hara el
fraguado, se aplicara con espatula entre
las juntas e introduciéndose por lo menos
20mm inmediatamente se limpiara el ex-
ceso del material del fraguado.
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Revision del concreto asentado: Se hara
una minuciosa revision mediante el proce-
dimiento de «sonido», esto es golpeando
cada una de las piezas con un baston, taco
o elemento de determinada rigidez, no me-
talico que no produzca dano a la baldosa,
para detectar posibles vacios entre el mor-
teroy la baldosa. Silos hubiera, las baldosas
seran retiradas y asentadas nuevamente.
Las juntas seran acabadas con cemento
blanco.

Limpieza y proteccion: Con posterioridad
a la colocacion y fragua se limpiara la inte-
gridad del z6calo haciendo una inspeccion
del terminado y tomando las medidas ne-
cesarias para dejarlo en optimas condicio-
nes. En cada ambiente, el zécalo terminado
debe ser protegido hasta el término de la
Obra.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro Cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Los trabajos descritos en esta partida seran
pagados por metro cuadrado de baldosa
de porcelanato instalado. La cantidad de-
terminada segun el método de medicion,
sera pagada al precio unitario del contrato,
y dicho pago constituira compensacion to-
tal por el costo de material, equipo, mano
de obra e imprevistos necesarios para com-
pletar la partida.

1.2.1.3.5.1.2 CEMENTO ACABADO MEDIA
CANA 1:4

DESCRIPCION

Sera la conformacion de una capa de mor-
tero cemento - arena a una mamposteria
o0 elemento vertical, con una superficie de
acabado o sobre la que se podra realizar
una diversidad de terminados posteriores.

PROCESO DE EJECUCION

Previo a la ejecucion del rubro se verifica-
ran los planos del proyecto, determinando
los sitios en los que se ejecutara el enluci-
do y definiendo o ratificando la forma y di-
mensiones de medias canas.

Posterior a ello, se preparara una mezcla de
cemento, la arena usada debe ser natural,
angular, limpia y libre de cantidades dani-
nas de substancias salinas, alcalinas y orga-
nicas. La arena debera pasar todo el tamiz #
8y no mas del 10% debera pasar el tamiz #
100. La maxima cantidad de preparacion de
mortero, sera para una jornada de trabajo,
en la proporcion adecuada para conseguir
una minima resistencia (mortero de 1 parte
de cemento y 3 partes de arena fina) a la
compresion de 100 kg/cm?2. El constructor
realizara un detalladoy concurrente control
de calidad y de la granulometria del agre-
gado fino, el proceso de medido, mezclado
y transporte del mortero, para garantizar la
calidad del mismo.

Se verificard la ejecucion y ubicacion de
maestras verticales, que permitan definir
niveles, alineamientos y verticalidad: maxi-
Mo a 2 m entre maestras, una vez hecho, se
procedera con la colocacion del mortero en
pared y se concluira chaflanada.

Se debe realizar el proceso de curado res-
pectivo, por medio de aspersion de agua
en dos ocasiones diarias.

Las superficies que se inicien en una jor-
nada de trabajo, deberan terminarse en la
misma, para lo que se determinaran opor-
tunamente las areas a trabajar en una jor-
nada de trabajo, acorde con los medios dis-
ponibles.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

METODO DE MEDICION
La cantidad a pagar por esta partida estara
determinada por drea en m2 del zécalo.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.5.2 CONTRAZOCALOS
1.21.3.5.21 CONTRAZOCALO DE MADERA
AGUANO DE 34"X4" RODON %"

DESCRIPCION

Se colocara en los ambientes senalados y
con una altura senalada., salvo otra indica-
cion expresada en planos de Arquitectura.
Materiales: Madera aguano de primera ca-
lidad.

PROCESO DE EJECUCION

Los contra zocalos se ejecutaran en los am-
bientes indicados en los planos, se coloca-
ran con su respectivo rodoén boleado.

Como primer paso antes de la colocacion
y fijacion de los contrazocalos, se debera
revisar que estén terminados los pisos y se
debera hacer la limpieza de toda la super-
ficie, evitando suciedad proveniente de las
paredes.

Se procedera realizando cortes de 45° para
los encuentros en las esquinas, para luego
hacer perforaciones en caso de ser nece-
sarios, para fijar los contrazdcalos en la pa-
red, con la utilizacion de tarugos y tornillos,
perfectamente alineados y nivelados.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

UNIDAD DE MEDIDA
Metro lineal (m)

METODO DE MEDICION

La cantidad a pagar por esta partida estara
determinada por el nUmero de metros de
contrazocalo ejecutado, contandose con la
aprobacion del Ingeniero Supervisor.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituird com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.5.2.2 CONTRAZOCALO DE PORCELA-
NATO ANTIDESLIZANTE 45x10cm RODON

3"

DESCRIPCION

Se colocara en los ambientes sehalados, y
con una altura de 0.10 m., salvo otra indica-
cion expresada en planos de Arquitectura.

Materiales: Porcelanato de 0.60 x 0.10 m.
de las mismas caracteristicas del piso del
ambiente. Estas seran de primera calidad.

PROCESO DE EJECUCION

El material para su aplicacion es mezcla
cemento-arena en proporcion 1:1. La colo-
cacion de las baldosas se ejecutara sobre
muro previamente tratado con tarrajeo
rayado, el que debe permanecer humedo
para el caso de muros de ladrillo.

El porcelanato se colocara con la capa de
mezcla en la parte posterior, previamente
remojadas, a fin de que no se formen can-
grejeras interiores. Las juntas coincidiran
con las del piso y estaran separadas con el
minimo indicado por el fabricante.
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El fraguado se hara con porcelana, la que
se humedecera y se hard penetrar en la se-
paracion de estas por compresion; de tal
forma que llene completamente las juntas.
Posteriormente se pasara trapo seco para
limpiarlas e igualar el material de fragua.
De ser absolutamente necesarios los car-
tabones, estos se cortaran a maquina, de-
biendo presentar corte nitido, sin despor-
tilladuras, quinaduras o algun otro tipo de
defecto. Asimismo, éstos no serdn menores
a 0.10 m.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro (m)

METODO DE MEDICION

La cantidad a pagar por esta partida estara
determinada por el nUmero de metros de
contrazocalo ejecutado, contandose con la
aprobacion del Ingeniero Supervisor.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.21.3.6  COBERTURAS

1.21.3.61 COBERTURA DE CALAMINON
TRAPEZOIDAL CON RECUBRIMIENTO DE
ALUZINC

DESCRIPCION
El Aluzinc es utilizado con frecuencia como
capa de recubrimiento para techos.

PROCESO DE EJECUCION

La instalacion de coberturas del calaminon
se deberd hacer siempre por personal cali-
ficado, y con experiencia en el montaje.

Antes de proceder a la instalacion de la co-
bertura, el Contratista debe verificar que los
elementos de soporte o fijacion de las plan-
chasy accesorios, ya sean firmes o elemen-
tos de soporte estructural, se encuentren a
nivel, aplomados y que su espaciamiento
sea el adecuado segun las especificaciones
y tablas de cargas permitidas indicadas en
las fichas técnicas de los productos. Cual-
quier irregularidad existente en la superfi-
cie de montaje que no permita la correc-
ta instalacion de los paneles y accesorios,
debe ser resuelta antes de la fijacion.

Los porticos o tijerales, y la estructura me-
talica en general, deben estar alineadas vy
aplomadas antes de iniciar la instalacion,
todas las correas de techo y cerramientos
deben estar liberadas por el contratista
responsable. Todas las imperfecciones en
estas, seran evidentes en el panel. En todo
trabajo de corte, se procurara no dejar hue-
llas que no puedan ser eliminadas por ope-
raciones posteriores.

Para iniciar con la instalacion, debe tomar-
se como punto de arranque la esquina in-
ferior izquierda o derecha del area a cubrir
la cual servird para escuadrar el trazo de la
instalacion.

Para iniciar el montaje de los paneles, se re-
comienda usar cordeles guias de acuerdo
al escuadre anterior verificado. Se debera
colocar el cordel en ambos extremos del
pano a techar. La sujecion del panel meta-
lico a la estructura de soporte se realizara
con tornillos de #14x3".

En los traslapes transversales y longitudi-
nales se deberd colocar sello butil 3/8" y se
reforzarad la junta entre paneles con torni-
llos #12x3/4".

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Esta partida se pagara, previa autorizacion
del Supervisor, por metro cuadrado (m2) de
area ejecutada de acuerdo a las especifica-
ciones antes descritas. La cantidad deter-
minada segun el método de medicion, sera
pagada al precio unitario del contrato, y di-
cho pago constituira compensacion total
por el costo de material, equipo, mano de
obra e imprevistos necesarios para comple-
tar la partida.

1.2.1.3.7 CARPINTERIA DE MADERA

Toda la carpinteria de puertas, closets, ta-
bleros y muebles, deberan estar fabricadas
a base de tableros aglomerados de MDF,
segun se especifigue en el cuadro de aca-
badosy los planos de detalles de cada caso.

Toda la carpinteria se acabara perfecta-
mente lijada, laqueada, barnizada o pinta-
da, segun se especifique en los planos de
detalles.

a. Duco (Laca a la Piroxilina). Sobre la su-
perficie lijada se aplicara primero una
mano de base, se dard una mano de masi-
lla al duco para luego aplicar una segunda
mano de base. Se lijara para luego aplicar-
le una mano de pintura al duco, posterior-
mente se deberan masillar los poros, lijar y
suavizar toda la puerta para luego proce-
der a aplicar la segunda mano de pintura
al duco.

Posteriormente se le aplicara una mano
de sellador para duco. El acabado sera se-
mi-mate. Se aplicard con compresora.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

b. Laca. Las lacas a emplearse seran incolo-
ras y con acabado semi-mate. Se aplicara
primero laca selladora y después de 6 ho-
ras y antes de 24 horas se aplicara laca a la
piroxilina. Se aplicaran con soplete y hasta
conseguir un acabado uniforme.

c. Barniz Marino. Sera transparente, tipo de
vehiculo fendlico. Diluido en aguarras mi-
neral, se aplicara con brocha o pistola, dos
manos, la segunda de 16 a 24 horas des-
pués de la primera. Secara al tacto entre 3
a 5 horasy tendra un rendimiento de 3 a 4
m?2 por galon.

Nota: Se aplicara Silicona al largo de todos los
contrazocalos y marcos de ventanas y puertas
de madera.

1.2.1.3.7.1 PUERTAS

Esta partida comprende las caracteristicas
de las piezas, las mismas que deben ser
realizadas de acuerdo con las dimensio-
nes y especificaciones establecidas en los
planos arquitectonicos y de detalles. Se in-
cluyen en este item el marco respectivo y
todos aquellos accesorios necesarios para
la correcta ejecucion y funcionamiento de
las puertas.

1.2.1.3.7.1.1 PUERTA DE MADERA AGUANO
MACHIEMBRADA

DESCRIPCION

La madera empleada en la realizacion de
puertas sera Aguano, de primera calidad,
seca, tratada y habilitada para evitar dete-
rioro; asi mismo contara con la certificacion
gue asegure el porcentaje minimo de hu-
medad (13%).
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Las unidades al ser de caracter principal,
comprenden los elementos en su inte-
gridad, es decir, la hoja machihembrada,
marcos de cajon de madera, accesorios de
cerrajeria e instalacion; los mismos que se
indican en el plano.

MATERIALES
o Clavos ¢/ cabeza p/ construccion d. Pro-
medio

o Cola sintética

¢« Lija para madera

¢ Madera machihembrada

e Thinner

e Tapaporos

« Base ala piroxilina

« Laca a la piroxilina mate (nitrocelulosa)
aplicado al duco

« Talco industrial

e Herramientas manuales

« Equipo de pintura

e Sierra circular

« Cepilladora eléctrica

PROCESO DE EJECUCION

Trabajos Comprendidos

El Contratista debera ejecutar todos los
trabajos de carpinteria de madera que se
encuentran indicados y/o detallados en
los planos, asi como todos los trabajos que
sean necesarios para completar el proyecto

Fabricacion

La carpinteria de madera sera ejecutada
por operarios expertos, en un taller provisto
de las mejores herramientasy equipos para
cortar, lijar, cepillar, barnizar, pulir, etc. que
aseguren un perfecto acabado de acuerdo
a la mejor practica industrial de actualidad,
con encuentros y ensambles exactos, todo
con los detalles indicados en los planos.

Anclajes

Los planos muestran por lo general sola-
mente los requerimientos arquitectdonicos,
siendo de responsabilidad del Contratista
de proveer la colocacion de anclajes y pla-
tinas empotradas en la albanileria, cuando
no se indican en los planos destinados a
empernar los marcos, asi como cualquier
otro elemento de sujecion para garantizar
la perfecta estabilidad y seguridad de las
piezas que se monten.

Transporte y Almacenamiento

El transporte de las piezas ensambladas a
la obra, su manipuleo y posterior traslado
al sitio en que seran colocadas, debera ha-
cerse con toda clase de precauciones. El
almacenamiento temporal dentro de la
obra debera realizarse en un sitio seco, pro-
tegido del transito de personas y equipos,
levantando las piezas sobre el piso por me-
dio de cuartones de madera, para evitar las
consecuencias de eventuales aniegos.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (m2)

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serda pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.7.1.2 PUERTA DE MADERA AGUANO
CONTRAPLACADA

DESCRIPCION

Su realizacion serd en madera aguano, la
pieza incluye el marco cajon de madera, las
bisagras capuchinas aluminizadas de 3%2"x
34" para la instalacion y los accesorias de
cerrajeria. El acabado sera pintado al duco.

Todos los elementos seran escrupulosa-
mente realizados segun las dimensiones
gue constan en los planos.

Las piezas seran cuidadosamente protegi-
das de golpes, abolladuras o manchas, has-
ta la entrega de obra bajo responsabilidad
del Contratista, asi como el cambio de pie-
zas danadas por la falta de tales cuidados.

MATERIALES
« Clavos ¢/ cabeza p/ construccion d. Pro-
medio

o Cola sintética

e Lija para madera

e Madera contraplacado
e Thinner

e Tapaporos

o« Base ala piroxilina

PROCESO DE EJECUCION

Los marcos se colocaran empotrados en
muros. Estos se aseguraran con tornillos
colocados en huecos de 2" de profundidad
y 1/2" de didmetro, a fin de esconder la ca-
beza, tapandose luego ésta con un taru-
go puesto al hilo de la madera vy lijado. Los
marcos de las puertas seran de 2" x 4" salvo
indicacion senalada en los planos.

Se tendran en cuenta las indicaciones del
sentido en que se abren las puertas; asi
como los detalles correspondientes, previo
a la colocacion de los marcos. Para el con-
traplacado de las hojas de las puertas se
han considerado lo siguiente: Contraplaca-
do de 4mm de espesor, color aprobado por
la supervision.El orificio para la cerrajeria se
realizard a maquina. El acabado debe ser
de optima calidad, guardandose el super-
visor el derecho de rechazar las unidades
que presenten fallas y no cumplan con los
requisitos exigidos.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Se contemplara el global de puertas.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.21.3.7.2 MUEBLES DE COCINA Y SIMILA-
RES

DESCRIPCION

Se haran de acuerdo a los disefios, de for-
mas, dimensiones, secciones, etc. que los
planos de detalle que se especifican.

En todos aquellos ambientes en los cua-
les se indiguen muebles fijos, tipo estante,
bancos, reposteros, etc., el Contratista los
incluira en su oferta, considerando para su
ejecucion la madera aguano nacional se-
lecta y seca.

Las partes exteriores e interiores, se presen-
taran pulidasy lijadas, impregnadas con un
imprimante y un posterior encerado liqui-
do especial para madera (barniz marino),
salvo indicacion expresa en contrario.

La cerrajeria que se establezca en cada
mueble, serd cromada de primera calidad,
debiendo ser aprobadas las muestras por
el Inspector.

Serd confeccionado mediante la utilizacion
de madera aguano de acuerdo con las ca-
racteristicas, medidas y dimensiones indi-
cadas en los planos.
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1.2.1.3.7.2.1
POTRADOS

PUERTAS DE MUEBLES EM-

DESCRIPCION

Se hardn de acuerdo a los disefos, de for-
mas, dimensiones, secciones, etc. que los
planos e isometrias de detalles especifican.

Las puertas estaran hechas de aglomerado
con ldmina de melamine 0.015, debiendo
analizar el material y certificando que todo
esta en perfecto usado, en color, corte y di-
mensiones para la posterior colocacion en
los lugares establecidos en los planos.

PROCESO DE EJECUCION

En todos aquellos ambientes en los cua-
les se indiguen muebles fijos, tipo estante,
bancos, reposteros, mesas, barras, etc., el
Contratista los incluira en su oferta.

Los muebles se confeccionaran de acuerdo
con las especificaciones que figuran en la
l[amina de detalles. Puertas y paneles seran
de aglomerado con lamina de melamine
0.015, ensamblado segun sean o especifi-
cados en los planos de detalles.

Los cantos de las melaminas serdn cantea-
dos con canto grueso de un color similar a
la de la melamina

En muebles altos, se utilizara plastico lami-
nado sobre el material estructural de estos.

La cerrajeria que se establezca en cada
mueble, serd cromada de primera calidad,
debiendo ser aprobadas las muestras por
el Inspector.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (m2)

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituird com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.8 CARPINTERIA METALICA Y HERRE-
RIA

1.2.1.3.8.1 PUERTAS METALICAS

1.2.1.3.8.1.1 PUERTA DE HIERRO

DESCRIPCION

El trabajo descrito en esta seccidn consiste
en el suministro de materiales, ajuste e ins-
talacion de puertas de hierro.

Serd responsabilidad del Contratista su-
ministrar e instalar todos los accesorios vy
aditamentos para la correcta instalacion y
funcionamiento de las puertas, aun cuan-
do no se les mencione especificamente.
Las puertas deben quedar totalmente ins-
taladas a plomo, sin torceduras, aberturas o
defectuosas.

PROCESO DE EJECUCION

Se verificarad el hueco de las puertas antes
de su instalacion, chequeando plomos, al-
tura, etc.

Posteriormente se procedera a preparar el
material a ser utilizado.

Se soldara el contramarco, verificando las
escuadras y se ubicaran los agujeros para
sujetarse a la pared, los cuales seran abier-
tos con taladro, tanto en el angular como
en la pared, en la cual se colocara el ancla
expansiva para luego colocar el contramar-
co con los pernos de ¥2" en las anclas ex-
pansivas.

La puerta en si debera hacerse con el tubo
estructural soldado a la medida, respetan-
do plomos y escuadras, soldandose los ex-
tremos a 45° y soldandose estos mismos
entre ellos.

Se procedera a pintar con las dos manos
de pintura anticorrosiva de diferente color
para verificarse las dos manos de anticorro-
sivo, y luego una mano con pintura de es-
malte. Ambos tipos de pintura se aplicaran
con soplete.

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cuadrados (m2)

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.8.2 VENTANAS
1.2.1.3.8.2.1 VENTANA DE MARCO ALUMI-
NIO NEGRO

DESCRIPCION

Comprende la colocacion de marcos de
ventanas de aluminio ejecutadas con per-
files especiales de aluminio y elementos de
aluminio para seguridad contra robos; de
acuerdo a las indicaciones, detalles y ubi-
caciones especificadas en planos.

PROCESO DE EJECUCION

Se procedera colocando el marco de alumi-
nio desde el interior de la habitacién, una
vez colocado, se marcara con un lapiz las
perforaciones provistas en la ventana.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Posterior a ello, se retirara la ventana y se
taladrara con una broca de ¥4” a una pro-
fundidad de 2" en los puntos marcados,
para luego colocar los taquetes utilizando
el martillo. Se debe limpiar perfectamente
el polvo del area de instalacion.

Por uUltimo, se colocara la ventana nueva-
mente en el vano tomando como referen-
cia las perforaciones para fijarla al muro. Se
utilizard un desarmador para ajustar la pija
al muro y se atornillara de manera cruzada
para evitar descuadres.

Una vez fijada la ventana, se sellara el peri-
metro con silicon por la parte interna y ex-
terna.

UNIDAD DE MEDIDA
Unidad: Metro Cuadrado (m2).

FORMA DE PAGO

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.9 CERRAIJERIA

1.2.1.3.9.1 BISAGRAS

1.2.1.3.9.1.1 BISAGRA ALUMNIZADA CAPU-
CHINA DE 3 2" x 3 %2

DESCRIPCION

Esta partida se refiere al suministro y colo-
cacion de las bisagras, las cuales son parte
de las obras de carpinteria. Estos elemen-
tos son parte de las puertas, y permiten
que estos puedan girar sobre su apoyo en
uno de los costados del marco.
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Los materiales y caracteristicas mecanicas
de las bisagras estan especificados en los
planos de detalles, mientras que su ubica-
cion en los planos de arquitectura. Cual-
quier modificacion en las caracteristicas
antes especificadas debera de ser previa-
mente aprobada por el Ingeniero supervi-
sor de la obra.

PROCESO DE EJECUCION

Se escogera el tipo de Bisagra de acuerdo
a las especificaciones y requerimientos del
proyecto. Las bisagras seran de primera ca-
lidad, debido a que la obra que se esta eje-
cutando asi lo exige.

Previamente a su colocacion debera de lle-
var una muestra al supervisor para su apro-
bacion y posterior colocacion.

Realizar la colocacion de las bisagras de
acuerdo a las indicaciones del fabricante.

Tanto en el piso como en el cabezal o dintel
se perforaran los huecos, apropiados para
anclar el mecanismo de giro con una mez-
cla de mortero 1.2 preparada con arena de

pega.

Durante la instalacion debera de tenerse
cuidado con el perfecto ajuste de la puerta,
plomo y nivel.Una vez ubicada la zona don-
de se fijaran las bisagras con los pernos, se
procedera a realizar un corte de la madera,
de manera que la bisagra quede encaja-
da en la misma. El objeto de esto es que la
puerta una vez instalada no presente jun-
tas a través de las cuales haya visibilidad
hacia el interior de los ambientes.

El tipo de tornillos utilizados sera autorros-
cantes, de manera que puedan fijarse de
Mmanera rapida a la madera.

UNIDAD DE MEDIDA
Pieza. (pza))

FORMA DE PAGO

El cbmputo se efectuara por cada una de
las piezas iguales en dimensiones y carac-
teristicas, ejecutado y aceptado por el su-
pervisor de la obra.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.9.2 CERRADURAS
1.2.1.3.9.2.1 CERRADURA DE EMBUTIR 02
GOLPES MANIJA TIPO FLAT

DESCRIPCION

Las cerraduras de la presente especifica-
cion son para instalar en un hueco redon-
do en los frentes y bordes de las puertas.
Su forma es cilindrica, con mecanismo de
acero, sistema de cinco pines, dos perillas
y escudos no ornamentales, lo que permi-
tira un numero practicamente ilimitado de
unidades sin repetir la llave y hacer cual-
quier combinacion con las llaves maestras.

Materiales

Los materiales que forman todas las partes
de la cerradura seran de acero inoxidable
pulido, satinado y resistente a cualquier
condicion atmosférica. Todas las piezas
seran elaboradas con el material mas ade-
cuado, conforme a las funciones y esfuer-
Z0S a que estan sometidas. El Inspector se
reserva el derecho de aprobar la marca y
forma de las cerraduras.

PROCESO DE EJECUCION

Previo al inicio de este rubro se verificaran
los planos del proyecto y de detalle, deter-
minando la cantidad y clase de cada ce-
rradura; se observaran y cumpliran las si-
guientes indicaciones:

e EIl constructor presentard muestras de
las cerraduras, con la certificacion del
proveedor o fabricante de las especifi-
caciones técnicas de las mismas, para
la aprobacion de la direccion arquitec-
tonica y la fiscalizacion; cumplira como
minimo con las siguientes especifica-
ciones: la caja y pestillo seran en acero
estampado, de cilindro ambos lados re-
gulable, con contra placa auxiliar para
instalacion, mecanismo de cinco pines,
caja y pestillo fosfatizados y pintados,
mecanismos interiores en acero con re-
cubrimiento electrolitico galvanizado
tropical izado.

e« Garantizara un buen funcionamiento
minimo de cinco anos, con uso normal y
gue no requiera mantenimientos.

o Verificar el sentidoy lado de abertura de
la puerta, para solicitar cerradura dere-
cha o izquierda.

o Definicion de la altura de colocacion de
la cerradura, tomada del piso terminado.

e« Para puertas metalicas ubicacion de re-
fuerzosy caja en el sitio de fijacion de la
cerradura.

e Instalacion concluida de las hojas de
puerta, mamparas o elementos a ubicar
cerraduras.

Concluido las indicaciones anteriores, se
dara inicio a la instalacion de las cerradu-
ras. En todo el proceso se observara las si-
guientes indicaciones:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

« Verificacion del ingreso de las cerradu-
ras a obra: todas las cerraduras ingresa-
ran en las cajas originales del fabricante.

e« Verificacion de catalogos de instalacion
del fabricante.

« Verificacion de los trazos y las perfora-
ciones en la hoja de puerta y el marco.

o Clasificacion y numeracion de las cerra-
duras, por ambientes y ndmeros, antes
de su entrega para colocacion.

e Perforaciones adicionales de la hoja de
puerta, en el caso de requerirse.

« Desarmado de la cerradura y ejecucion
de la instalacion.

« Cuidados generales para no maltratar o
deteriorar la cerradura que se instale.

La Supervision realizara la recepcion y pos-
terior aprobacion o rechazo del rubro eje-
cutado, para lo cual se observaran las si-
guientes indicaciones:

e Pruebas de buen funcionamiento de la
cerradura instalada.

« Verificacion del buen estado de la ce-
rradura y caja: seran sin rayones, golpes,
torceduras u otros defectos visibles.

« Verificacion de la altura, distancias y de-
mas detalles de instalacion.

« Entrega de un original y dos copias de
llave por cada cerradura.

e Protecciones generales de la cerradura
instalada, hasta la entrega y recepcion
de la obra.

e EI constructor verificard que las hojas
de puertas se encuentran sin alabeos o
pandeos, y que su cierre no se encuen-
tra forzado.
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Clasificadas y numeradas, con los catalogos
de instalacion que entrega el fabricante, se
procede el desarmado de la cerradura, para
realizar el trazado y punteado del eje de los
tornillos, cuidando su nivelacion, para colo-
cary fijar la placa auxiliar, asegurar y armar
la cerradura. Verificando su buen funciona-
miento, se realiza la colocacion de la caja
qgue recibe el pestillo, que serd perfecta-
mente nivelada con la cerradura.

Una vez que se haya concluido con la insta-
lacion de la cerradura, se verificara su buen
funcionamiento y sera protegida para evi-
tar rayones o danos hasta la entrega - re-
cepcion de la obra. Fiscalizacion realizara
las pruebas que crea conveniente para la
aceptacion o rechazo del rubro concluido.

UNIDAD DE MEDIDA
Pieza. (pza))

FORMA DE PAGO

El coOmputo se efectuara por cada una de
las piezas iguales en dimensiones y carac-
teristicas, ejecutado y aceptado por el su-
pervisor de la obra.

Una vez realizadas las verificaciones se pro-
cederd a valorizar el metrado para poder asi
dar la conformidad de los trabajos corres-
pondientes a esta partida.

1.2.1.3.9.2.2 MANIJA DE BRONCE P/PUER-
TAS DE VENTANAS C/PICAPORTE DE 2 %"

DESCRIPCION

La partida corresponde a la seleccion y co-
locacion de manija de bronce con picapor-
te, este Ultimo instalado en interior.

PROCESO DE EJECUCION

Seran instalados en los lugares indicados
en los planos, previamente se deberan rea-
lizar las perforaciones.

Se debera establecer la coordinacion entre
los encargados de la ejecucion de los dife-
rentes componentes de la misma a fin de
obtener un acabado ¢ptimo.

Para el pintado de estos elementos se de-
bera emplear pintura anodizada.

UNIDAD DE MEDIDA
Unidad (Und.)

FORMA DE PAGO

El computo se efectuara por cada una de
las unidades iguales en dimensiones y ca-
racteristicas, ejecutado y aceptado por el
supervisor de la obra.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.9.3 ACCESORIOS EN GENERAL
1.21.3.9.3.1TOPES DE BRONCE PARA PUER-
TAS

DESCRIPCION

La partida corresponde a la selecciéon y co-
locacion de topes de puerta, instalados en
ambientes interiores.

PROCESO DE EJECUCION

Seran instalados en los lugares indicados
en los planos, previamente se deberan rea-
lizar las perforaciones.

Se deberd establecer la coordinacion entre
los encargados de la ejecucion de los dife-
rentes componentes de la misma a fin de
obtener un acabado ¢ptimo.

UNIDAD DE MEDIDA
Pieza. (pza.)

FORMA DE PAGO

El cbmputo se efectuara por cada una de
las piezas iguales en dimensiones y carac-
teristicas, ejecutado y aceptado por el su-
pervisor de la obra.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.10 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES
1.3.1.3.10.1 VIDRIO LAMINADO INCOLORO
DE 6MM (T. SANDWICHE)

DESCRIPCION

El vidrio laminado es un acristalamiento
de seguridad compuesto por dos o mas vi-
drios unidos por medio de una o varias la-
minas de butiral de polivinilo (PVB), mate-
rial plastico de muy buenas cualidades de
elasticidad, transparencia y resistencia. La
perfecta adherencia vidrio-butiral se obtie-
ne mediante un tratamiento térmico y de
presion.

MATERIALES

o Vidrio laminado incoloro 6mm.

e Accesorios de acero para vidrio crudo.
e Transporte de materiales.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

PROCESO DE EJECUCION

Antes de colocar los vidrios, se verificaran si
han sido cortados convenientemente, pre-
sentandose en los lugares correspondien-
tes, para tal efecto se deberan retirar los
junquillos y molduras.

Luego se debera limpiar las superficies
donde se asentara el vidrio, evitar el polvo,
restos de concreto, etc. A continuacion, se
deberan colocar los vidrios con junquillos
de madera para las ventanas y las puertas
con marcos de madera.

Posteriormente se repondran con cuidado
los junquillos y molduras, cuidando de es-
tropearlos, al terminar se aseguran con cla-
vos de cabeza perdida.

Los vidrios que presenten rajaduras o im-
perfecciones, o aquellos colocados en for-
ma inadecuada seran retirados y reempla-
zados.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

El computo total se obtendra sumando los
metros cuadrados de cada pieza, para cada
tipo de pieza se tomara el largo por el an-
cho, midiendo las dimensiones en metros
del espacio que ocupara el vidrio y luego
calculando su area en metros cuadrados.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.
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1.3.1.3.10.2 VIDRIO LAMINADO INCOLORO
PAVONADO 6 MM. (T. Sandwich)
DESCRIPCION

El vidrio laminado pavonado es un acrista-
lamiento de seguridad compuesto por dos
O mMas vidrios unidos por medio de una o
varias laminas de butiral de polivinilo (PVB),
material plastico de muy buenas cualida-
des de elasticidad, transparencia y resisten-
cia. La perfecta adherencia vidrio-butiral se
obtiene mediante un tratamiento térmico
y de presion. El pavonado se obtiene me-
diante la aplicacion de productos quimicos
que proporcionan una oxidacion superficial
de gran adherencia y durabilidad

MATERIALES
« Vidrio laminado incoloro pavonado
6MmMm.

« Accesorios de acero para vidrio crudo.
« Transporte de materiales.

PROCESO DE EJECUCION

Antes de colocar los vidrios, se verificaran si
han sido cortados convenientemente, pre-
sentandose en los lugares correspondien-
tes, para tal efecto se deberan retirar los
junquillos y molduras.

Luego se debera limpiar las superficies
donde se asentara el vidrio, evitar el polvo,
restos de concreto, etc. A continuacion, se
deberan colocar los vidrios con junquillos
de madera para las ventanas y las puertas
con marcos de madera.

Posteriormente se repondran con cuida-
do los junquillos y molduras, cuidando de
estropearlos, al terminar se aseguran con
clavos de cabeza perdida. Los vidrios que
presenten rajaduras o imperfecciones, o
aquellos colocados en forma inadecuada
seran retirados y reemplazados.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

El computo total se obtendra sumando los
metros cuadrados de cada pieza, para cada
tipo de pieza se tomara el largo por el an-
cho, midiendo las dimensiones en metros
del espacio que ocupara el vidrio y luego
calculando su area en metros cuadrados.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.11 PINTURA

1.2.1.3.11.1 PINTURA DE CIELOS RASOS, VI-
GAS, COLUMNAS Y PAREDES

1.2.1.3.11.1.1 PINTURA LATEX EN MUROS IN-
TERIORES 02 MANOS

DESCRIPCION

Comprende las acciones necesarias para el
acabado final de las superficies de muros
interiores con pintura latex a dos manos.

PROCESO DE EJECUCION

Preparacién de la Superficie:

Las superficies a pintar deberan estar secas
vy limpias antes de recibir los imprimantes
Yy pinturas, previamente se deben resanar
las roturas, rajaduras, huecos, y demas de-
fectos. Luego de resanar se debe lijar para
conseguir una superficie uniforme.

Después del resane y limpieza se aplicara
el imprimante con brocha y se dejara secar
completamente, se verificara que la super-
ficie esté completamente lista para recibir
la pintura final, si es necesario se debera
corregir cualquier defecto.

La pintura debe ser extraida de su envase
original, se puede adelgazar con agua o
proceder de acuerdo a las especificaciones
de los fabricantes, la pintura se aplicara en
dos capas sucesivas, es prudente esperar a
gue la primera capa o “mano” de pintura
seque para aplicar la segunda.

La seleccion de colores sera hecha por los
arquitectos responsables de la obra, las
muestras deberdn realizarse en los lugares
donde se aplicara la pintura, a fin de poder
ver a la luz natural del ambiente, las mues-
tras deben hacerse sobre una superficie de
2 metros cuadrados como minimo.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

METODO DE MEDICION

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de las
superficies a pintar.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.11.1.2 PINTURA LATEX EN MUROS EX-
TERIORES 02 MANOS

DESCRIPCION

Comprende las acciones necesarias para el
acabado final de las superficies de muros
exteriores con pintura latex a dos manos.

PROCESO DE EJECUCION
Preparacién de la Superficie:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Las superficies a pintar deberan estar secas
y limpias antes de recibir los imprimantes
Yy pinturas, previamente se deben resanar
las roturas, rajaduras, huecos, y demas de-
fectos. Luego de resanar se debe lijar para
conseguir una superficie uniforme.

Después del resane y limpieza se aplicara
el imprimante con brocha y se dejara secar
completamente, se verificara que la super-
ficie esté completamente lista para recibir
la pintura final, si es necesario se debera
corregir cualquier defecto.

La pintura debe ser extraida de su envase
original, se puede adelgazar con agua o
proceder de acuerdo a las especificaciones
de los fabricantes, la pintura se aplicara en
dos capas sucesivas, es prudente esperar a
qgue la primera capa o “mano” de pintura
seque para aplicar la segunda.

La seleccion de colores sera hecha por los
arquitectos responsables de la obra, las
muestras deberan realizarse en los lugares
donde se aplicara la pintura, a fin de poder
ver a la luz natural del ambiente, las mues-
tras deben hacerse sobre una superficie de
2 metros cuadrados como minimo.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m?2)

METODO DE MEDICION

Este trabajo serd medido por metro cuadra-
do, considerando el largoy ancho de las su-
perficies a pintar. La cantidad determinada
segun el método de medicion, sera pagada
al precio unitario del contrato, y dicho pago
constituira compensacion total por el costo
de material, equipo, mano de obra e impre-
vistos necesarios para completar la partida.
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1.2.1.3.11.1.3 PINTURA LATEX EN COLUMNAS
2 MANOS
Ver [tem 1.2.1.311.1.1

1.2.1.3.11.1.4 PINTURA LATEX EN VIGAS 2
MANOS
Ver item 1.2.1.3.11.1.1

1.2.1.3.11.1.5 PINTURA LATEX EN DERRAMES
EN VANOS

DESCRIPCION

Comprende las acciones necesarias para el
acabado final de los derrames en vanos.

PROCESO DE EJECUCION

Preparacién de la Superficie:

Las superficies a pintar deberan estar secas
y limpias antes de recibir los imprimantes
y pinturas, previamente se deben resanar
las roturas, rajaduras, huecos, y demas de-
fectos. Luego de resanar se debe lijar para
conseguir una superficie uniforme.

Después del resane y limpieza se aplicara
el imprimante con brocha y se dejara secar
completamente, se verificara que la super-
ficie esté completamente lista para recibir
la pintura final, si es necesario se debera
corregir cualquier defecto.

La pintura debe ser extraida de su envase
original, puede adelgazar con agua o pro-
ceder de acuerdo a las especificaciones de
los fabricantes, la pintura se aplicara en dos
capas sucesivas, es prudente esperar a que
la primera capa o “mano” de pintura seque
para aplicar la segunda.

La seleccion de colores sera hecha por los
arquitectos responsables de la obra, las
muestras deberan realizarse en los lugares
donde se aplicara la pintura, a fin de poder
ver a la luz natural del ambiente, las

muestras deben hacerse sobre una super-
ficie de 2 metros cuadrados como minimo.

UNIDAD DE MEDIDA
metro cuadrado (m2)

FORMA DE PAGO

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de las
superficies a pintar.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituird com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.11.2 PINTURA DE PUERTAS
1.2.1.3.11.2.1 PINTURA EN PUERTAS DE MA-
DERA CON BARNIZ 02 MANOS

DESCRIPCION
Esta partida contiene la aplicacion de bar-
niz en puertas de madera.

PROCESO DE EJECUCION

La superficie de madera donde se aplicara
el barniz debe estar libre de polvo, grasas,
oxido y cualquier otro contaminante.

El barniz a aplicar serd del tipo poliuretano,
el cual tiene alta durabilidad y adherencia
sobre la superficie donde se aplica. En el
caso de no estar mezclado se debe mez-
clar catalizador y disolvente en el producto,
en secciones iguales para que gquede una
mezcla homogénea la cual, puede dar un
acabado sin desprolijos.

El método de aplicacion del barniz se da
con una brocha, se quitan los excedentes
realizando pinceladas de abajo hacia arri-
ba, se debe tomar en cuenta que no se
debe aplicar la brocha dos veces en el mis-
mo sitio.

El barnizado puede estar completamente
secado aproximadamente en 4 horas.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

METODO DE MEDICION

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de las
superficies a pintar.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, sera pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituira com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.

1.2.1.3.11.2.2 PUERTAS METALICAS CON PIN-
TURA LATEX 02 MANOS

DESCRIPCION
Esta partida contiene la aplicacion de la
pintura latex en aquellos elementos de car-
pinteria metalica, siendo puertas en este
caso especifico.

PROCESO DE EJECUCION

La superficie a aplicar debe estar libre de
polvo, grasas, oxido y cualquier otro conta-
minante. La preparacion de la pintura sera
una disolucion en proporciones indicadas
por la marca a ser utilizada.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

El método de aplicacion de la pintura se
dara con soplete convencional, para poste-
riormente dejar secar al tacto durante 40
min y 12 horas al duro.

El esmalte se aplicara con un rendimiento
de 9a10 m2 por litro.

UNIDAD DE MEDIDA
Metro cuadrado (m2)

METODO DE MEDICION

Este trabajo sera medido por metro cua-
drado, considerando el largo y ancho de las
superficies a pintar.

La cantidad determinada segun el método
de medicion, serd pagada al precio unitario
del contrato, y dicho pago constituird com-
pensacion total por el costo de material,
equipo, mano de obra e imprevistos nece-
sarios para completar la partida.
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9.2.3. COSTO ESTIMADO DEL PROYECTO

La Plaza Comercial Inka Motors, presenta
un area construida total de 20 507. 00 mMm?2,
para saber el costo total del proyecto, se
toma los valores unitarios de edificacion
para la Sierra del 2022. El costo por m?2
segun el cuadro de valores unitarios es de
S/. 175513 dando un costo total de la obra
de S/ 36 992 372.79.

ANEXO IV.3

ESPECIFICACIONES TECNICAS

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE DE 2022

[ VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- ELECTRICAS Y
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BANOS SANITARIAS
) @ ) () _©® _® ()
ESTRUCTURAS LAMINA- LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, BANOS COMPLETOS (7) AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA DE LUJO ILUMINACION ESPECIAL,

CONCRETO ARMADO CON LUCES MAYORES IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- O SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUE INCLUYEN EN UNA DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLA ARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) O SIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KG/IM2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARA ESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
VALORES POR PARTIDAS EN SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE.(5)
AUVENTO! COLUMNA N°2 TELEFONO.
AREA INSTALACIONJES | SUMATORIA L np 5o a1 VALOR 651.42 338.72 240.34 257.10 324.44 115.06 410.02
MUROS Y PUERTAS Y . DE VALOR DE LA OBRA POR
PISOS [CONSTRUIDA[ /s o TECHOS PISOS VENTANAS | REVESTIMIENTOS [ BAROS ELECTRICASY |.,cocce | PARTIR | uNITARIO PISO =(a)x(b)x(c) COLUMNAS, VIGAS Y/O ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (7) SISTEMA DE BOMBEO
@ SANITARIAS (b) PIDS%";)“ =(a)x(b) PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE,
CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUET FINO (OLIVO, SIMILAR) DE DISENO O SIMILAR MAYOLICA O ASCENSOR
SOTANO | 459090 = 2005 A 2377 A AREL 2o o R B 638 S19.76 L7051 100 L7001 821459999 Y/O METALICAS. INCLINADAS CHOQNTAO SIMIIfAR ESPECIA)L VIDRIO TRA: ENCHAPE)S EN TECHOS. CERAMICO TELEFONO, AGUA
1° PISO 38900 | B 35895 A | 31379 A 22260l B | 21072 ¢ 19863] B | 7613 A 379.76 1,760.51 1.00 1,760.51 6,858,946.96) - ) ): d - - "
D 319300 | & sl A | 31370 A 22200l B 21072 © 0560 B 7613 A 37970 176051 Tod 776051 5.621.308.49 CERAMICA IMPORTADA TADO POLARIZADO (2) DECORATIVO CALIENTE Y FRIA.
3° PISO 2,992.00 B 358.95] A 313.72) A 22260 B 21072 ¢ 19863 B | 76.13] A 379.76 1,760.51 1.00) 1,760.51 5,267,445.92} MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO IMPORTADO.
2° PISO 246700 | B 35895 A | 31372 A | 20060 B | 21077 ¢ 10863 B | 76.13 A 37976] __ 1,760.51 .00 1,760.51 4,343,178.17 O [EMPLADO
5° PISO 1,491.00 | B 358950 A | 31372 A 22260 B | 21072 ¢© 19863 B | 7613 A 379.76) 1,760.51 1.09) 1,848.54) 2,756,166.43 387.55 232.87 200.40 227.52 259.12 82.20 241.16
6° PISO 1,80200 | B 35895] D | 10217 A 22260 B | 21072 € 19863 B | 76.13 A 379.76) 1,548.96} 1.05) 1,626.41 2,930,787.22) PLACAS DE CONCRETO E= | ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA BANOS COMPLETOS (7) JGUAL AL PUNTO "B"
TOTAL | 20,507.00 10 A 15 CM.ALBARILERIA  |DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOR.
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICA O
|VALOR DE LA OBRA TOTAL | S/ 35,992,372.79 I
* De acuerdo al cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion parala Sierra, SIMILAR CON COLUMNAS HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE EN TECHOS. CERAMIO
\llllﬂg’(‘egt\ef";')‘z:rifllfjf:(::clo Fjsiil JZPZZ ulzl_lc‘lafi?lsme‘n la RESOLUCION MINISTERIAL] |COSTO UNITARIO POR M2. | Sl 1 ,75513 I Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR.
** En edificaciones aumentar el valor por m2 (el valor unitario) en 5% A PARTIR CONCRETO ARMADO TEMPLADO
DEL 5 PISO. 281.18 162.96 129.68 166.00 214.46 53.67 179.45
LADRILLO, SILLAR O CALAMINA METALICA ARQUET DE 1era. , VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BANOS COMPLETOS (7) AGUA FRIA, AGUA
SIMILAR. SIN ELEMENTOS | FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
DE CONCRETO ARMADO, | SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
. R DRYWALL O SIMILAR IN-  |METALICA. VENECIANA 40x40, TRATADO VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. TELEFONO.
La obra de la plaza comercial tendria
CLUYE TECHO (6) PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)
i i e i 259.72 110.32 106.33 97.36 164.04 32.83 101.68
como entidad ejecutora a la Municipalidad
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA | VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
; H ; ; UINCHA MATERIAL VENECIANA 30x30 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE
Provincial del Cusco, y junto al capital de 2 X .
IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO CON SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL. MONOFASICA,
; 3 H ; H CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
inversionistas privados (Caja Cusco) )
TRANSPARENTE (4)
203.89 50.65 87.94 74.37 136.47 16.10 56.59
MADERA (ESTORAQUE, CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERRO O TARRAJEO FROTACHADO BANOS BLANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE
La C aJ a C u SC O d a r | a p resta m OS h a C | a | OS PUMAQUIRO, HUAYRURO, FIBROCEMENT'O O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, /0 YESO MOLDURADO, SIN MAYOLICA. MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIA DE ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- PINTURA IAVABLE. TELEFONO
i e AMARILLA, COPAIBA, ADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA
comerciantes que deseen adquirir stands
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR), PUER-
i 2 i TORNILLO O SIMILARES TAS MATERIAL MDF 0 HDF.
comerciales. Los modulos comerciales se )
DRY WALL O SIMILAR (SIN VIDRIO SIMPLE TRANS-
H TECHO] PARENTE (4
estiman tener un valor de 80 000 USD vy ) @
127.14 40.46 71.82 57.51 81.38 13.68 36.78
este pu ede ser paga do en el transcurso de DH H PIRCADO CON MEZCLA SIN TECHO LOSETA VINTLICA, MADERA CORRIENTE CON ESTUCADO DE YESO SANITARIOS BASICOS AGUA FRIA, CORRIENTE
lJ DE BARRO. CEMENTO BRUNADO MARCOS EN PUERTAS Y/O BARRO, PINTURA DE LOSA DE 2da, MONOFASICA SIN
~ 1 LOREADO. Y VENTANAS DE PV« AL TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDID EMPOTRAR.
4 anos por los interesados. COLOREADO SDEPVCO o Acu © FUNDIDO °
TAPIZON. MADERA CORRIENTE O GRANITO.
A —— 74.91 0.00 53.72 33.89 60.45 9.40 21.67
CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SIN APARATOS SIN INSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICA NI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA.
.......... 29.03 16.94 24.18 0.00 0.00
TIERRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
VENTANAS, EN LADRILLO, ADOBE
O SIMILAR.
.......... 6.39 0.00 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENESUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO, DEWERDO A SUS CARAC-
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10 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

Los centros comerciales construidos en el
ano 2000 en Cusco, fueron una respuesta al
comercio ambulatorio existente en el Cen-
tro Histdrico. Uno de ellos, por iniciativa pri-
vada fue el Centro Comercial Inkamotors.

En la actualidad este Cc. Presenta una at-
mosfera de improvisacion y desorden tanto
en sus exteriorescomo dentro, el cual se ca-
racteriza por una infraestructura deficiente.

La propuesta del proyecto “Plaza Comercial
Inka Motors” desea desarrollar y conservar
el comercio local, es decir no pretende ser
un SHOPPING CENTER los cuales se des-
vinculan del exterior. Por ende, toma en
cuenta las dinamicas urbanas del Centro
Historico del Cusco, preponderando espa-
cios con ventilacion e iluminacién natural,
asi mismo maneja el concepto de incenti-
var las actividades urbanas como pasear,
sentarse y hablar a través de espacios pu-
blicos que conectan con la propuesta.

El proyecto al ubicarse en el casco monu-
mental quiere dar continuidad al paisaje
urbano caracterizado del Centro Histdrico,

en sus colores, estilos y la unicidad existen-
te, de tal forma que el observador tenga la
percepcion de continuidad de los escena-
rios urbbanos existente que narran los dis-
tintos periodos arquitectonicos.

El proyecto de Plaza Comercial Inka Motors
actUa como un elemento receptor del flujo
peatonal proveniente del Centro Historico
a través de su plaza de ingreso de la Alame-
da Paseo de los Héroes y permite conectar
con las demas vias de la Av. Ejercito y la Av.
Alameda Pachacutec, y viceversa, permi-
tiendo asi un flujo permeable dentro del
edificio.

El conjunto de acciones se articulan como
parte de una propuesta arquitectdonica
pos-racionalista tanto desde el punto de
vista de su concepciéon formal, como de su
solucion funcional y estructural.

PARTIDO ARQUITECTONICO

RECOMENDACIONES

Los centros comerciales para actividades
de comercio local deben hacer mas uso de
las condiciones exteriores de forma con-
trolada como la iluminacion y ventilacion
natural, y no hacer uso exclusivamente del
aire acondicionado, ya que ello genera es-
pacios desvinculados del exterior.

Las intervenciones en centros historicos no
deben limitarse al cumplimiento estricto
de su reglamento y permitirse explorar los
distintos aportes arquitectonicos al paisa-
je urbano construido de los cascos monu-
mentales.

Las edificaciones comerciales deben brin-
dar a la ciudad espacios publicos para el
desarrollo de actividades esporadicas vy
no cerrarse en tener mayor m2 de tiendas
comerciales, a pesar que el reglamento lo
permite, cuando esta calidad arquitectoni-
ca y aporte urbano constituyen elementos
atractores para un mayor dinamismo en las
actividades comerciales.

La propuesta arquitectonica de Plaza Co-
mercial Inka Motors no se presenta como
solucion definitiva a la deficiencia de esta-
blecimientos comerciales en la ciudad del
Cusco, sino es una alternativa que contri-
buya a la solucion de este déficit evidente
en la ciudad. Dejando cabida a nuevas pro-
puestas comerciales para esta labor.
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ANEXOS

Entrevista al Presidente del Centro Comercial Inka Motors

Nombre Alfredo Paredes Chucya

PARTIDO ARQUITECTONICO

23938683 Presidente
del centro comercial Inka Motors

En la actualidad la representacion de los socios del Centro Comercial Inka Motors esta

conformada por una Junta Directiva.

PREGUNTAS

¢ Cuéntos son los médulos de stand y cual es el estado de funcionamiento?
En total son 694 stands, de los cuales 120 mdédulos estan en funcionamiento y ocupados
mayoritariamente por los jugueteros para la exhibicién de sus productos, estos mismos
ocupan otros moédulos como depdsito. Los 529 moédulos restantes no estan en

funcionamiento.

¢ Estan dispuestos a reubicar su unidad comercial existente por otra con mayor cantidad de m2,
dentro de la nueva infraestructura del C.C. Inka Motors?
Si, con una propuesta de inversionistas, y las posibilidades de mejora para cada asociado.

¢ Cudl es el nivel de involucramiento de los socios inactivos en el Centro Comercial Inka Motors?
Los socios inactivos no se dedican en general a la actividad comercial. Su interés radica en
comprar acciones (médulos comerciales) del Centro Comercial Inka Motors para

posteriormente venderlo a un mayor costo.

Con respecto a la escasa actividad comercial ¢ Como responde la asociacion del Centro Comercial

Inka Motors?
En el afio 2020, el Centro Comercial Inka Motors se encontraba en un estado de abandono.
A partir de ellos se presentaron tres propuestas:
La primera propuesta consistia en la reactivacion comercial del equipamiento a partir de
brindar médulos de stands sin funcionamiento a asociacion de comerciantes, como la
asociacion de jugueteros y la asociacion de ambulantes del “Nuevo Sabado Baratillo la Riel”.
La segunda propuesta estaba relacionada a la venta del centro comercial a empresas
privadas tales como la Universidad César Vallejo, Saga Falabella y Constructora Condomia.
Finalmente, surge la tercera propuesta de una nueva infraestructura y se genere una
diversificacion de la oferta, donde albergue tiendas comerciales, con &reas de
estacionamiento, patio de comidas, Cines, centro financiero, notarias, entre otros servicios;
en tema de financiamiento, se esta evaluando la posibilidad de un convenio publico-privado

con la Municipalidad del Cusco y Caja Cusco.

¢ Cuantos m2 tiene los moédulos de stand?¢ Consideras suficiente o insuficiente dicho area para el
desarrollo de tu actividad comercial?
El area aproximada de cada modulo es de 4m2. Se considera insuficiente, puesto que la
mayoria de los socios han agrupado hasta 3 médulos para la exhibicién de sus productos

comerciales.

¢ El abastecimiento de mercaderia se realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia?
Al ser comerciantes minoristas, se abastecen a través de vehiculos de carga pequefa. Sin
embargo, por la falta de un estacionamiento y espacios de descarga, se dificulta el

suministro de mercaderia.

Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo Sabado Baratillo a las instalaciones del Centro
Comercial Inka Motors ¢ Cuantos son y como fue el proceso de reubicaciéon? ¢ Cual fue la postura de
opinién de la asociacion del C.C. Inka Motors?
Son 400 asociados del “Nuevo Sé&bado Baratillo la Riel” a quienes se ofrecid de manera
gratuita el uso de 400 médulos de estand para el desarrollo de su actividad comercial; sin
embargo, por oposicion de un grupo de socios del C.C. Inka Motors, solo se aperturaron 160

stands y los pasillos con la finalidad principal de reactivar y dinamizar el mercado.

¢ Considera necesario la diversificacion de la oferta comercial para la activacion del centro
comercial?
El centro comercial requiere diversificar la oferta de productos como venta de equipos
electrénicos, juguetes, libros, calzados, prendas de vestir, etc. Asimismo de complementar
con otras actividades como salas de cine, patio de comidas y oficinas financieras; acorde al

formato actual de los centros comerciales.

¢ Coémo es el sistema de tenencia?
Los socios tienen un certificado de posesion del moédulo de stand, mas no del terreno que
ocupa dicho moédulo. Por ende, no limita a nuevas propuestas arquitecténicas siempre y

cuando los acuerdos adoptados son por mayoria.

10

¢ Considera necesaria la presencia de instalaciones para el manejo administrativo del Centro
comercial y un lugar destinado a la reunion de los socios?
En la actualidad usamos algunos stands como oficinas para la administracion y la reunion de
socios lo realizamos en otros locales. Si considero necesario esas instalaciones para el

centro comercial

149




PARTIDO ARQUITECTONICO

12 ANEXOS

Entrevistas a socios del Centro Comercial Inka Motors

Entrevista a un socio del centro comercial Inka Motors
Fecha: 09/02/2022

Nombre NEYDA ASILLO MENDOZA

DNI 45384492 Socio del centro comercial Inka Motors Nombre | SEGUNDO EUSTAQUIO VILLALBA DAVILA

DNI 07511777 Socio del centro comercial Inka Motors

N PREGUNTAS

1 ¢, Cuales son tus anhelos y proyecciones futuras para el centro comercial? N PREGUNTAS

Deseo que el centro comercial se encuentre totalmente activo y que pueda competir con los , . .
1 ¢ Cuales son tus anhelos y proyecciones futuras para el centro comercial?

demas centros comerciales de la ciudad. Un centro comercial como el Imperial Plaza, con . , .
Que tenga una nueva infraestructura moderna la cual albergue un mayor nimero de clientela

salas de cine y patio de comidas. - . . .
y tenga otros servicios como depdsitos y estacionamientos.

2 ¢,Cual es su nivel de involucramiento como socio comerciante en el Centro Comercial Inka Motors? , . . . . : .
2 ¢, Cudl es su nivel de involucramiento como socio comerciante en el Centro Comercial Inka Motors?

Soy comerciante de productos turisticos desde hace méas de 10 afios, los pocos socios . .
Actualmente yo laboro como comerciante en otro centro comercial pero no en el Centro

comerciantes que aun quedamos subsistimos de esta actividad y estaria dispuesto a . . . .
Comercial Inka Motors, ya que al no tener buena acogida del publico preferi usar estos

mantenerme en este rubro, con una nueva infraestructura. L. . .
stands como depdsito de mi mercancia.

3 Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo Sabado Baratillo a las instalaciones del Centro . , . . .
P 3 Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo S&bado Baratillo a las instalaciones del Centro

Comercial Inka Motors ¢ Usted esta conforme con su presencia para la activacion econémica? . , : L .
Comercial Inka Motors ¢ Usted esta conforme con su presencia para la activacion econémica?

La existencia de la actividad ferial del Nuevo Sabado Baratillo ha generado mayor . . - . .
Si estoy de acuerdo porque trajo mayor actividad al Centro Comercial, los fines de semana

dinamismo econdmico los sabados. Su presencia favorece al Centro Comercial. . . . .
alquilo a los comerciantes ambulantes uno de mis stands que anteriormente se encontraba

4 | ¢Consideras que es suficiente o insuficiente los m2 de su médulo de stand para el desarrollo de tu vacioy sin uso.

actividad comercial? . .- . - .
4 ¢ Consideras que es suficiente o insuficiente los m2 de su modulo de stand para el desarrollo de tu

El area del médulo que ocupaba era insuficiente, este tiene 4 m2 y por eso tuve que agrupar .. .
q P yp q grup actividad comercial?

tres modulos de stand (12 m2), para una mejor exhibicion de los productos. . .. - . . , . .
( )P ) P Considero que seria insuficiente. En mi caso, adquiri dos médulos de stands mas, haciendo

5 | ¢El abastecimiento de mercaderia lo realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia? un total de 12.00 m2 aproximadamente.

El abastecimiento de mercaderia lo realiz6 con vehiculo pequefio. . . . . . o
5 ¢El abastecimiento de mercaderia lo realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia?

6 | ¢Usted considera necesario la diversificacion de la oferta comercial para la activacién del centro Mis stands se usan como depositos y por eso requiero, ocasionalmente, trasladar algunos

comercial? productos y lo realizé mediante vehiculos de carga pequefia.

Si, la actividad comercial actual no es suficiente, se necesita ambientes para el alquiler a . . . e . L
6 ¢ Usted considera necesario la diversificacién de la oferta comercial para la activacién del centro

entidades financieras, como también stands implementados para ser usados como comercial?

restaurantes, y siguiendo el ejemplo del Real Plaza e Imperial Plaza Cusco, colocar Salas de . . . . .
Si, varios de los socios tomamos como vision al Imperial Plaza del Cusco, el cual cuenta con

Cine.

diversidad en la oferta comercial que lo hace mas atractivo; como un patio de comidas, salas

de cine, zona de juegos mecanicos, entre otros.
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Nombre

VERITA HUAMANI VALDERRAMA

PARTIDO ARQUITECTONICO

DNI

25841592 Socio del centro comercial Inka Motors

PREGUNTAS

¢,Cuales son tus anhelos y proyecciones futuras para el centro comercial?
Un nuevo Centro Comercial que esté a la vanguardia del cambio, con una oferta variada de
bienes y servicios, tanto de los socios del Centro Comercial Inka Motors como de la renta a

nuevas empresas que atraigan mayor afluencia de clientes locales y extranjeros.

¢, Cudl es su nivel de involucramiento como socio comerciante en el Centro Comercial Inka Motors?
Yo no trabajo como comerciante, actualmente los médulos de stands que tengo estan sin
uso alguno. La finalidad del por qué decidi y deseo comprar acciones, es por el potencial
gue veo en él a futuro. Adquirir en la actualidad estas acciones es mas barato, puesto que
ademas de la plusvalia que ganara el inmueble podré beneficiarme al recibir el flujo de renta

gue genere el nuevo proyecto del Centro Comercial Inka Motors.

Nombre MARITZA CANDIA QUENTA

DNI 40421617 Socio del centro comercial Inka Motors
N PREGUNTAS

1 ¢,Cudles son tus anhelos y proyecciones futuras para el centro comercial?

Un Centro comercial mas moderno, donde yo pueda tener mayor espacio para la venta de mi
mercaderia, ahora tengo que usar los pasillos para mostrarlos y es incémodo. También

desearia ambientes de depdsito y estacionamientos.

¢ Cual es su nivel de involucramiento como socio comerciante en el Centro Comercial Inka Motors?
Soy socio y laboro como comerciante de juguetes junto a mi familia desde hace 8 afios. Es

una de nuestras principales fuentes de ingresos.

Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo Sabado Baratillo a las instalaciones del Centro

Comercial Inka Motors ¢ Usted esta conforme con su presencia para la activacion econémica?
Considero que si atraen un mayor flujo de clientela, sin embargo generan una imagen de
desorden y caos ya que ocupan los pasajes internos. En caso se tomen en cuenta dentro del
nuevo proyecto del Centro Comercial Inca Motors, estaria de acuerdo siempre y cuando se
alquilen espacios feriales delimitados y organizados, ademas de promover la formalizacion
de estos pequefios negocios exigiendo RUC como persona natural/juridica y comprobantes
de pago, tomando como ejemplo la Feria de Emprendedores que realiza la Municipalidad

Metropolitana de Lima.

Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo Sdbado Baratillo a las instalaciones del Centro
Comercial Inka Motors ¢ Usted est4 conforme con su presencia para la activacion econémica?
Si estoy de acuerdo, desde que estan los ambulantes los fines de semana hay una mayor

clientela en el local, por lo que también nos beneficia a los comerciantes de los stands.

¢Consideras que es suficiente o insuficiente los m2 de su mdédulo de stand para el desarrollo de tu

actividad comercial?

¢ Consideras que es suficiente o insuficiente los m2 de su moédulo de stand para el desarrollo de tu
actividad comercial?
No es suficiente, ahora tengo solo un moédulo de stand y tengo que alquilar otros dos. Uno
para mostrar mis mercaderia y otro que lo uso como deposito. Aln asi no es suficiente ya
que estoy ocupando parte de los pasillos para exhibirla.
¢, Qué area seria la ideal para usted?
Tres modulos de stand serian suficientes para vender mi mercaderia y de uno a dos modulos

para depdsito. (Area de médulo = 4.00m2)

¢El abastecimiento de mercaderia lo realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia?

Con vehiculo de carga pequefa

¢El abastecimiento de mercaderia lo realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia?

¢ Usted considera necesario la diversificacion de la oferta comercial para la activacion del centro
comercial?
Si es necesario, se requiere de un centro comercial moderno el cual abarque un area

financiera, de restaurantes, cines y otros servicios que lo hagan mas atractivo.

¢ Usted considera necesario la diversificacion de la oferta comercial para la activacién del centro
comercial?
Si, seria interesante contar con variedad de servicios para que sea mas llamativo a los

clientes.
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Entrevista a un socio del centro comercial Inka Motors

Fecha: 09/02/2022

Nombre FELICIA VERA JOYAS

DNI

29724649 Socio del centro comercial Inka Motors

PREGUNTAS

¢,Cuales son tus anhelos y proyecciones futuras para el centro comercial?
Un nuevo edificio moderno, donde tenga ambientes mas cémodos para ofrecer mis
productos. También que la poblacién del Cusco nos pueda visitar, ya que actualmente pocos

conocen este local.

¢ Cudl es su nivel de involucramiento como socio comerciante en el Centro Comercial Inka Motors?
Desde hace 10 afios aproximadamente soy socia del Centro Comercial Inka Motors y me

dedico a la venta de casacas, abrigos y sacos.

Con respecto a los ambulantes reubicados del Nuevo Sabado Baratillo a las instalaciones del Centro
Comercial Inka Motors ¢ Usted esta conforme con su presencia para la activacion econémica?
Si, todos los socios estamos de acuerdo. Esto se dié con la finalidad de activar el local los

fines de semana ya que anteriormente estaba muy vacio y no teniamos mucho cliente.

¢Consideras que es suficiente o insuficiente los m2 de su mddulo de stand para el desarrollo de tu
actividad comercial?
Lo considero insuficiente, actualmente solo tengo un mdédulo de stands pero estaria

conforme con el doble de su tamaiio actual.

¢El abastecimiento de mercaderia lo realiza con vehiculos de carga pesada, mediana o pequefia?

No hago uso de vehiculos de carga, lo hago mediante un automévil normal.

¢, Usted considera necesario la diversificacién de la oferta comercial para la activacién del centro
comercial?
Si es necesario, mientras mayor variedad de productos ofrezcamos atraeremos una mayor
clientela. Comparando con otros centros comerciales del Cusco como Imperial Plaza, lo que
atrae es el patio de comidas, los juegos mecanicos y el cine, que también debemos tomar en

cuenta para la nueva propuesta.

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
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